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Rua Campos Bicudo, 98 - 16° andar - Sao Paulo - SP
CGC: 58.798.612/0001-51

captagao de

R$ 18.000.000,00

para serem utilizados conforme quadro abaixo:

Aquisigao do terreno 4.000.000,00
Despesas pré operacionais 1.116.068,25
Implementacao do empreendimento (obras) 12.883.931,75
Total 18.000.000,00
Empreendedores Operadora Hoteleira
G—I I—I I—Q GHG ) D IE\J\IJ Bani Inco;Poragées e &
C 111 O Conetrugoes Lida. D Imobitarios Lida. RENAISSANCE.
Coordenador
SUDAMERIS

Banco Financeiro e
Industrial de Investimento

Esta operacao contou com a participacao da
Investor Services Consultoria e Negécios S/C Ltda
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Rua Campos Bicudo, n° 98 - 16° andar - sala “E"
Sa0 Paulo - SP
CGC/MF n® 58.798.612/0001-51

Emissao de 18.000 (dezoito mil) debéntures da 22 emissdo, dividida em 06 (seis) séries, nominativas, néo
endossaveis, nao conversiveis em acdes, da espécie subordinada, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (hum
mil reais), na data de emiss&o, perfazendo o montante de R$ 18.000.000,00 (dezoito mithdes de reais), deliberada
pela Assembléia Geral Extraordinéria de 13 de outubro de 1997, objeto de re-ratificagdo pela Assembléia Geral
Extraordinaria de 12 de janeiro de 1998, conforme atas publicadas em 28 de janeiro de 1998 e re-ratificada pela
Assembléia Geral Extraordinaria de 25 de maio de 1998, publicada em 15 de jutho de 1998, nos seguintes jornais:

o Diario Oficial do Estado de S&o Paulo

e Gazeta Mercantil

“O registro da presente distribui¢ao nao implica, por parte da Comissdo de Valores Mobiliérios - CVM, em garantia
de veracidade das informagoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como
sobre as debéntures a serem distribuidas”.

Registro da presente emissao na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

12 série: SEP/GER/DEB-98/054 em 13/08/98
22 série: SEP/GER/DEB-98/055 em 13/08/98
32 série; SEP/GER/DEB-98/056 em 13/08/98
42 série: SEP/GER/DEB-98/057 em 13/08/98
52 série: SEP/GER/DEB-98/058 em 13/08/98
62 série: SEP/GER/DEB-98/059 em 13/08/98

Data de Inicio da Distribuicac: 23/02/99

b,

BANCO FINANCEIRO E INDUSTRIAL DEgRVESTIMERT
BRUNV - Mercia v. aivos ﬁxyhl%l-bfﬁﬂ QMDH José
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1. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL

1.1

Posigao na AGE de 08/10/97
Subscrito e Integralizado

Espécie e Classe das Agdes Quantidade Valor (R$)
OFAINANIAS .o 191.999 191.999,00
PrEfErENCIAIS ... cov ettt e 1 1,00
o) -1 FRURUR U U TP IRUPRPUTP 192.000 192.000,00

Acbes sem valor nominal

2. CARACTERISTICAS BASICAS DA EMISSAO
2. 1. Volume: R$ 18.000.000,00 (dezoito mithdes de reais), na data de emissao.
2. 2. Série: A emissao seréa dividida em 06 (seis) séries, compostas da seguinte forma:

2.

Vr. de Emissao da Série em RS,

Séries Qtde. de Debéntures na data de emissao
T 6.000 6.000.000,00
28 2.550 2.550.000,00
B8 2.550 2.550.000,00
BB 2.550 2.550.000,00
B 2.550 2.550.000,00
B2 e 1.800 1.800.000,00
tOLAN v 18.000 18.000.000,00

2.2.1. As debéntures de todas as séries, serao subscritas em uma Unica data e integralizadas em datas
diversas, conforme o cronograma fisico-financeiro das obras do empreendimento, na forma do
disposto no item 2.10 desta clausula, exceto a 12 série, cuja integralizacéo sera realizada a vista,
no ato da subscrigéo;

2.2.2. Dos recursos captados através da integralizagao das debéntures da 12 série, 0 montante equiva-
lente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhées de reais), na data da emissao, destinar-se-a ao paga-
mento da aquisicao do terreno, onde sera erigido o empreendimento imobiliario, conforme descri-
to no anexo Il da Escritura de Emisséo, sob a denominagao Analise de Investimento.

2.2.3. Osrecursos captados através das integralizagbes da 223, 32, 4% e 5 @ séries destinar-se-&0, exclusi-
vamente, para pagamento dos custos e despesas referentes aos servigos descritos nos itens de
01 a 25, do cronograma fisico e financeiro do empreendimento, que faz parte integrante da Escri-
tura de Emissao de Debéntures, na forma de seu Anexo |,

22.4. Qs recursos captados através da integralizaco da 62 série, destinar-se-a0, exclusivamente, a
aquisigao do maobiliario do empreendimento.

3. Valor Nominal: R$ 1.000,00 (hum mil reais), na data de emisséo.
. Forma e Inconversibilidade: nominativas, ndo endossaveis, nao conversiveis em agoes.
5. Negociagao: As debéntures serdo negociadas no mercado secundario através do SND (Sistema Nacio-

nal de Debéntures), administrado pela ANDIMA (Associagdo Nacional das Instituigbes de Mercado
Aberto) e operacionalizado pela CETIP (Central de Custodia e de Liquidagao Financeira de Titulos).

. Espécie: As debéntures de todas as séries serao da espécie subordinada, com participagao nos resul-

tados do empreendimento denominado Peninsula Renaissance All-Suites Hotel,a ser construido emter-
reno de propriedade da EMISSORA, situado na comarca do Guaruja, no Estado de Sao Paulo, consis-
tente em uma area de 37.260,00 m2, localizada no Sitio Enseada Ponta Grossa, Itha de Santo Amaro,
Peninsula de Tucurugutuba, cadastrado na Prefeitura Municipal do Guaruja sob o n°® 3-0683-001-000, re-
gistrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca do Guaruja sob matricula de n°® 13.661.

2.6.1. O empreendimento, cujo Projeto, Memorial Descritivo, Estudo de Viabilidade Econémico-Finan-
ceira e Alvara da Prefeitura, em seu conjunto, compdem o Anexo Il da Escritura de Emissao, sera
composto por 160 suites, Administragao, Lobby, Centros de Convengéao, 02 Restaurantes, Night
Club, Clube House, Clube da Ponta, Beach Club, Apoio ao Centro de Convengoes, Setor de Servi-
cos, Estacionamento e Plano inclinado de acesso & praia, tudo isso servido por um complexo pai-
sagistico, cuja descrig@o detalhada encontra-se no Projeto.

2.6.2. ACONSTRUTORA, sem prejuizo do disposto no Contrato de Empreitada por Objeto, datado de
09.10.97, firmado com a EMISSORA, declara expressamente neste ato, de forma irrevogavel e ir-
retratavel, estar de acordo com as seguintes condigoes:
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a) caso, a seucritério,a CONSTRUTORA venha a subcontratar a obra, de formatotal ou parcial, a
subcontratagéo nao implicard em presungéo de solidariedade do subcontrato, no que se
refere as obrigagdes da CONSTRUTORA, assumidas no contrato referido no subitem 2.6.2
acima, permanecendo ela, CONSTRUTORA, como Unica e exclusiva responsavel pelo cum-
primento do cronograma fisico-financeiro da obra;

b) cabera aos debenturistas da presente emissao, por deliberacao em Assembléia Geral de De-
benturistas, a ser realizada no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da data em que ocorrer
asubscri¢éo das debéntures, nos termos e condigdes previstos na Escritura de Emissao, deli-
berar sobre o cronograma fisico-financeira elaborado pela CONSTRUTORA, bem como, so-
bre as empresas a serem contratadas pela EMISSORA para construir, administrar e operar o
empreendimento, cabendo-lhes inclusive ratificar ou decidir pelo distrato do acordo formaliza-
do pelo contrato de construgao mencionado no subitem 2.6.2, hipdtese essa que, em ocorren-
do, tornara automaticamente rescindido o citado contrato.

2.6.3. Os recursos iniciais captados com a colocagao da presente emissdo sé poderao ser utilizados
apos a deliberagao dos debenturistas, previstas no subitem 2.6.2 acima.

2.6.4. Sera contratada Instituicao Financeira para exercer as seguintes funcdes: a) banco mandatério;
b) banco centralizador dos depdsitos dos recursos; ¢) banco responsavel pela aplicagéo e libera-
Gao dos recursos.

. Data de Emiss&o: A data de emissao das debéntures sera o dia 01 de novembro de 1997.

2. 8. Data de Vencimento: As debéntures terdo prazo indeterminado de vencimento, vencendo-se somente

2. 9.

2.10.

nos casos legalmente previstos para dissolucao da EMISSORA.
Base de Remuneragao e Periodicidade de Pagamento:

2.9.1. Ovalornominal das debéntures de todas as séries, sera remunerado, a partir da data de emisséao,
até adata da entrega definitiva do empreendimento, pela variagao do IGPM no periodo, acrescida
do "spread” de 6% 2, cujo resultado, até a data do evento referido, sera agregado ao valor nomi-
nal.

2.9.2. Apbs a data supra, as debéntures perceberao, mensalmente, na proporgao.de sua participagao
no empreendimento, 100% do Resultado Operacional Disponivel, do empreendimento.

2.9.3. ARemuneracéo Mensal devida a cada debénture sera calculada pela seguinte férmula:

RO
RM = , onde,
18.000
RM = Remuneragao mensal, em reais, devida a cada debénture da presente emisséo.

RO

i

Resultado operacional disponivel mensal da EMISSORA, entendido como sendo o total
dos valores liguidos efetivamente recebidos pela EMISSORA, decorrentes da exploragao
do empreendimento, acrescidos de eventuais receitas financeiras efetivamente realiza-
das, deduzidas as despesas mensais e correntes da EMISSORA, custos de gerencia-
mento e provisao a titulo de constituicao do Fundo de Reposigao de Ativos, em valor equi-
valente a 1% sobre a receita bruta e de manutengdo de capital de giro, em valor ndo
superior a 5 dias de faturamento. Nao deverao ser consideradas para efeito de determi-
nagao do resultado operacional disponivel mensal da EMISSORA, as atualizagdes mone-
tarias ativas ou passivas, depreciagdes, exaustoes, atualizagao do imdvel objeto da ex-
ploragéo, bem como do valor nominal das debéntures.

2.9.4. O pagamento da remuneracao supra estabelecida deverd ser efetuado até o 15° dia dtil do més
subsequlente ao més base dos rendimentos.

Prego de Subscricdo e Forma de Pagamento: O prego de subscrigao das debéntures sera o valor nomi-
nal remunerado na forma do item 2.9 acima, da data de emissao até a data da integralizac¢éo, de cada
série, calculado “pro-rata-temporis”, se for o caso.

integralizagao da 12 série: A integralizacao sera efetuada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscrigao.

Integralizagdes da 22 a 62 séries: Cada uma das integralizagdes dessas séries, dar-se-a de acordo com
o cronograma fisico financeiro definitivo, a ser apresentado pela construtora efetivamente contratada
para a consecugao do empreendimento, aprovado pelos debenturistas em Assembléia Geral, conforme
previsto no subtem 2.6.2. "b” acima. Com um minimo de 10 (dez) dias de antecedéncia, a EMISSORA in-
formara ao agente fiducidrio a data de cada integralizagéo. O agente fiduciério devera repassar essa in-
formagéao aos debenturistas, em prazo naoc inferior a 05 (cinco) dias das datas das integraiizagées.
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211,

212

213

214

2.15.

2.16.

217.

2.18.

2.19.

2.20.

2.10.1. Afaltade integralizagao por parte dos subscritores das debéntures, nas datas a serem estipula-
das, 0s sujeitara a multa nao compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor nao integrali-
zado, sem prejuizo da adogéo das medidas legais cabiveis, e:

2.10.2. O debenturista que nao efetuar qualguer das integralizagbes tera suas debéntures imediata-
mente bloqueadas para negociagao no sistema CETIP

2.10.3. Fica desde ja outorgado ao Agente Fiduciario poderes para autorizar a CETIP a efetuar o blo-
queio, bem como o de autorizar a transferéncia da posigao de debéntures blogueadas a favor
de um terceiro tomador.

2.10.3.1. Na hip6tese de ocorrer negociagao das debéntures subscritas e ainda nao totaimente
integralizadas, tanto o alienante, quanto o adquirente, responderao solidariamente pe-
las integralizagbes restantes, ou seja, a EMISSORA podera exigir tanto de um quanto do
outro, ou ainda dos dois, 0 pagamento das séries subscritas e ainda n&o integralizadas.

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Quaisquer obrigagdes pecuniérias decorrentes da emissao
de que se trata, ap6s a data da disponibilizagao da quantia aos debenturistas, estes n&o mais fara jus a
qualquer remuneragao, assegurados os direitos adquiridos até as referidas datas.

Local de Pagamento: Os pagamentos referentes a remuneragao a que farao jus as debéntures ser&o efe-
tuados pela EMISSORA, através do CETIR

Prorrogacéo dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qual-
quer obrigacéo decorrente da presente emissao, até o primeiro dia Util subseqlente, se © vencimento
coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario.

Publicidade: Todos os atos e decisdes decorrentes desta emissao, que de qualquer forma vierem a envolver
interesses dos debenturistas, deverao ser veiculados, na forma de aviso, em jornal de circulagao nacional.

Vencimento Antecipado: O AGENTE FIDUCIARIO podera declarar antecipadamente vencidas, todas as
obrigacoes obijeto desta emisséo e exigir o imediato pagamento pela EMISSORA, do valor nominal re-
munerado na forma do item 2.9 desta clausula, das debéntures em circulagao, calculados exponencial-
mente por dias decorridos, ou propor a extingao da EMISSORA, na ocorréncia das seguintes hipoteses:

2.15.1. Nao cumprimento das obrigagbes pecunidrias previstas nesta escritura, nao sanado em 05 (cin-
co) dias Uteis apds a comunicagao formal a ser realizada pelo Agente Fiduciario.

2.15.2. Realizac&o de novas aquisigoes de ativo, sem a observancia das aprovagdes pertinentes e/ou
em descumprimento do objeto social da EMISSORA e das demais disposicdes estatutarias.

2.15.3. Ocorréncia de protestos cambiais legitimos e reiterados contra a EMISSORA.

Resgate Antecipado Facultativo e Aquisi¢ao Facultativa: E vedada a EMISSORA, o resgate ou a aquisi-
¢ao das debéntures desta emissao, sob qualquer argumentagao.

Permutabilidade: Ap6s o dia 01 de novembro do ano de 2002, os debenturistas poder&o permutar suas de-
béntures conforme clausuta férmula abaixo, por parcelas ideais do empreendimento denominado Penin-
sula Renaissance All Suites Hotel, que integra ¢ ativo permanente da EMISSORA, ficando estipulada a
constituigao de um condominio “pré indiviso” entre os debenturistas que optarem pela permuta e a EMIS-
SORA, condominio este que assumird a administracéo do empreendimento imobiliario especificado.

h = 100(q)
Q

h = parcela em percentuais que cada debenturista ter4 do empreendimento;
q = quantidade de debéntures pertencente a um debenturista,
Q = quantidade total de debéntures desta emissao.

Acdes Ordindrias: A cada debénture correspondera 10 agdes ordinérias, de emisséo da EMISSORA, que seréo
transferidas aos debenturistas no ato da subscrigao, por doagao da INTERVENIENTE ANUENTE, PREMA EM-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

2.18.1. Nas futuras negociagbes das debéniures ndo havera dissociagao das agdes a elas pertinentes,
ou seja, deverao ser transferidas juntamente com as debéntures, ao novo titular, conforme previ-
sa0 existente em acordo de acionistas.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Av. das Américas, 1155/1301 - Rio de Janeiro - RJ

Banco Mandatario: Banco ltau S.A.
Rua Boa Vista, 176 - Sao Paulo - SP
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3. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DE DISTRIBUICAO
3.1. Composigéo do Custo em Relagao ao Preco de Distribuicéo:

a) Comisséo de Coordenagao: 0,28% (vinte e cito centésimos por cento),
calculada sobre o valor total da emissao, ao prego de subscrigio
definido no item 2.9, da clausula 2, pagavel na data da liquidagao

financeira junto a EMISSORA, equivalente na data de emissao a....................... R$ 50.400,00
D) TOAl (0,28%) ... e, R$ 50.400,00
3.2. Custo Unitario do Langamento em 01.11.97:
PreGo €M OT.11.97 (i e R$ 1.000,00
(=) Custo Unitario @m 01,010,007 e R$ 2,80
(=) Prego LiQUIido UNItAMNO...........c.ooiiiieece e R$ 997 .20
3.3. Custo Total em 01.11.97:
VOIUME TOMAL ... e e R$ 18.000.000,00
(=) CUSIO TOMAN. ..o e e e R$ 50.400,00
(=) Prego LIQUIdO UNILAMIO. ... e R$ 17.949.600.00

4. CONDIGOES E PRAZO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

As debéntures de todas as séries, serao subscritas em uma Unica data e integralizadas em datas diversas, con-
forme o cronograma fisico-financeiro das obras do empreendimento, de acordo com o item 2.10 da cléusula 2
acima, exceto a 12 série, cuja integralizagao sera a vista, no ato da subscrig&o. A(s) instituicao(des) coordena-
dora(s) faré(&o) a distribuigao publica das debéntures em até 03 (trés) dias Uteis a contar da data da publicagao
do 1° (primeiro) anuncio de inicio de distribuicao puiblica. A liquidacao financeira da operagao dar-se-a no 2° dia
Util subsequente ao encerramento do prazo de distribuicaoc publica.

5. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

5.1. AEMISSORA firmou com 0 BANCO FINANCEIRO E INDUSTRIAL DE INVESTIMENTO S$/A contrato em regi-
me de melhores esfor¢os de colocagéo e distribuigao publica de 18.000 debéntures nao conversiveis em
agbes, dividida em 06 (seis) séries, sendo a 12 série composta por 6.000 (seis mil) debéntures, perfazendo
o montante de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais); a 22 série composta por 2.550 (duas mil e quinhen-
tas e cinquenta) debéntures, perfazendo o montante de R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e quinhentos e cin-
quenta mil reais); a 32 série composta por 2.550 (duas mil e quinhentas e cinquenta) debéntures, perfazen-
do o montante de R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais); a 42 série composta
por 2.550 (duas mil e quinhentas e cinquenta) debéntures, perfazendo o montante de R$ 2.550.000,00 (dois
milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais); a 52 série composta por 2.550 (duas mil e quinhentas e cin-
quenta) debéntures, perfazendo 0 montante de R$ 2.550.000,00 (dois mithdes e guinhentos e cinquenta mil
reais); e a 62 série composta por 1.800 (hum mil e oitocentos) debéntures, perfazendo o montante de R$
1.800.000,00 (hum milh&o e oitocentos mil reais)., no prazo do item 4 anterior, ap6s a obtencéo do registro
na Comiss&o de Valores Mobiliarios e publicagéo dos anuncios de inicio de distribuicao.

5.2. Se ao final do prazo mencionado no item 4 anterior, as 18.000 debéntures, sob regime de melhores esfor-
¢os, n&o tiverem sido totalmente colocadas, a INSTITUICAO FINANCEIRA, néo se responsabilizara pela
subscricéo das mesmas.

6. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO

Olangamento sera plblico, com conseqiente intermediagéo de instituigao(Ges) financeira(s), para distribuicao
das debéntures no mercado de balcdo, adotando-se o procedimento diferenciado referido no artigo 33 da Ins-
trugdo CVM n® 13/80. Sendo portanto, atendidos os pedidos por ordem cronoldgica, inexistindo reservas ante-
cipadas, lotes minimos ou maximos.

7. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Dos recursos captados através da integralizagdo das debéntures da 12 série, 0 montante equivalente a
R$ 4.000.000,00, (quatro mithdes de reais), na data de emissao, destinar-se-a ao pagamento da aguisicao do
terreno, onde se erigira o empreendimento, conforme descrito no anexo |l deste instrumento, sob a denomina-
¢ao Andlise de Investimento.

Os recursos captados através das integralizagdes da 22, 32, 42 e 52 séries destinar-se-20, exclusivamente, para paga-
mento dos custos e despesas, referentes aos servigos descritos nos itens 01 a 25, do cronograma fisico e financeiro do
empreendimento, que faz parte integrante da Escritura de Emissao de Debéntures, na forma de seu Anexo |.

Os recursos captados através da integralizagao da 62 série, destinar-se-ao, exclusivamente, a aquisicao do
mobillario do empreendimento.
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8.

10.

INFORMAGOES ADICIONAIS

Quaisquer informagdes complementares sobre a EMISSORA e a distribuigao em questao, poderao ser obtidas
junto & INSTITUICAO FINANCEIRA, sita & Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.297 - 3% andar - S&o Paulo -
SP e na CVM - Comissao de Valores Mobiliarios.

RELACIONAMENTO DA EMISSORA COM 0S COORDENADORES DA DISTRIBUIGAO
Nao ha relacionamento comercial relevante.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

N&o foi constituido.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUALIS

EMPRESA COMERCIAL. INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagio Societdria

O REGISTRO NA CVM NAQ) IMPLICA QUALQUER APRECIACA(Q SOBRE A COMPANHIA, SENDO (S SEUS ADMINISTRADORES. RESPONSAVEIS PELA

VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICACAO

1- CODIGOCVM 2. DENOMINAGAO SOCIAL
01683-7 C.PE. PENINSULA DO TUCURUGUTUBA

3.CGC
S8.798.612/0001-51

4 - DENOMINAGAO) COMERCIAL
C.PE. PENINSULA DO TUCURUCUTUBA

S DENOMINAGAO SOCIAL ANTERIOR
PENINSULA DO TUCURUGUTUBA S/C LTDA.

6 - NIRE
42465807-5

01.02 - SEDE

1 - ENDEREQO COMPLETO)

2. BAIRRO QU DISTRITO

RUA CAMPOS BICUDO. 98 - 16" ANDAR - SALAE ITAIM BIBI
3-CEP 4 - MUNICIPIO S-uk
04536-010 SAQ PAULO sP
6 - DDD 7. TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TRLEX 11- Db 12-FaX 13- FAX 14 - FAX
011 3045-9500 3045-9888 1)1} 3045-9619
15 - £-MAll.
01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
1 - NOMFE. 2. CARGO
LAURO FERREIRA JUNIOR DIRETOR
3~ ENDERECO COMPLETO 4- BAIRRO OU DISTRITO 5. CEP 6- MUNICIPIO 7-UF
RUA VIRADOURO. 63 - 82 ANDAR ITAIM BIBI O4538-110 SAO PAULO Sp
8-DDD 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEFONE 12-TRLEX 13-Dbb 14-FAX 18- FAX 16 - FAX
011 3045-9500 3045-9888 01t 3045-9619
17- E-MAIL
OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS

' 18 - ITEM [ 19 - MUNICIPIO 20- UK 21 -DDD i 22 TELEFONE Ll* TH ,H-()NhJ‘
01.04 - DIRETOR DE RELACOES COM O MERCADO (Endereco para Corresp ia com a Companbia)
1- NOME 2 - ENDRRECO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO
ELIE HAMAOUI RUA VIRADOURQO. 63 - 8¢ ANDAR ITAIM BIBI
1. CEP S MUNICIPIO 6- UK
04538-110 SAQ PAULO N
7-DOD § - TELEFONE - TELEFONE 10 - TELERONE M- TELEX 12-DDD 13- FAX 14 FAX 15 FAX
011 3045-9500 3045-9888 [N 3045-9619
16- E-MAIL

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - DATA DE INICIO DO U1 TIMO EXERCICIO SOCIAL

2 - DATA DE TERMINO DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL

01/01/1997 31121997

3 - DATA DE INICIO DO EXERCICIO SOCLAL EM CURSO 4 - DATA DE TERMING DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO
01/01/1998 31/12/1998

5 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 6- CODIGOCVM

TERCO AUDITORIA

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1- BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO

2- MERCADO DE NEGOCIAGAO

[T{}BVBAAL [][2]BVES |[[3]BVMESB [](4)JBVPP [}{5}BVPR []I6)BVRG [|[7]BVRI [I{8/BVSP [][9]BVST BALCA(Q NAQ ORGANIZADO
3 TIPO DE SITUAGAO 4 CODIGO DEATIVIDADE 5 - ATIVIDADE PRINCIPAL.
PRE-OPERACIONAL 1170000 - PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO PARTICIPAGAO E ADMINISTRACAO HOTELEIRA

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS

1 - NATUREZA PO CONTROLE ACIONARIO

PRIVADA NACIONAL
2. VALORES MOBIARIOS EMITIDOS PELA CIA.
X1 (11 AGOES 11121 ACOES [ 113] DEBENTURES [ 1[4} DEBENTURES CON- {115) PARTES { 1 6] BONUS DE
RESGATAVEIS SIMPLES VERSIVEIS EM ACOES BENEFICIARIAS SUBSCRICAO
01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS
1 - AVISO ADS ACIONISTAS SOBRE DISPONIRBL IDADEDAS DAS DR 2- ATA DA AGO QUE APROVOU AS DFs,
15/07/1998
3 - CONVOCAGAO DA AGO PARA APROVAGAO DAS DFs. 4 - PUBLICAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
15/07/1998
01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMACOES
1-ITEM | 2. TITULO DO JORNAL LUK
01 GAZETA MERCANTIL SP
02 O ESTADO DE SAQ PAULO N

01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM O MERCADO

1- DATA 2- ASSINATURA
24/07/1998
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02.01. COMPOSI(;I'\O ATUAL DO CONSELHO DE ADM|NISTRA(;Z\O E DIRETORIA
Data da Prazo do

Administrador / CPF Eleicao Mandato Cod.* Funcao
Elie Hamaoui

042.937.088-04 ... 10/10/1997  Até 3 anos 3 Diretor Presidente / DRM
Claude Baroukh

937.756.368-20 ..o 09/10/1997  Até 3 anos 2 Conselheiro
Armando Graziano Junior

666.212.598-91 ... 09/10/1997  Até 3 anos 2 Conselheiro
Lauro Ferreira Junior

040.342.448-87 ..ot 26/11/1997  Até 3 anos 1 Diretor
Elie Hamaoui

942.937.088-04 .....ocoooviiviie 09/10/1997  Até 3 anos 3 Conselheiro

* Codigo: 1 - Pertence Apenas & Diretoria;
2 - Pertence Apenas ao Conselho de Administragao:
3 - Pertence a Diretoria e ao Conselho de Administragéo.

02.02. EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
E DIRETOR

ELIE HAMAOUI

Nascido em 14/11/1953, formado em 1977, Engenheiro Civil pela Fundagao Armando Alvares Penteado.
Fundou em 1978 a Empresa GHG Engenharia e Construgoes Ltda., que tem por objetivo desenvolver
Servicos nas seguintes areas:

Projetos de Estrutura.
Desenvolvimento de projetos imobiliarios.
Construgao de edificios comerciais e residenciais.

H LN~

implantag&o de agéncias do sisterna Financeiro em todo o territdrio nacional.
5. Construgao e implantagao de indUstrias nos setores quimicos, automobilisticos e outros.

Nestes 21 (vinte e um) anos na GHG Eng? desenvolveu os setores comercial, financeiro, compras,
administrativo e informatica.

Construiu mais de 1,5 mithao de metros quadrados entre edificios comerciais e residenciais, além de flats e
hotéis.

Nos setores de servigos destacam-se como principais clientes:

BRAHMA, MANNESMANN, MERCEDES BENZ, BANCO SAFRA, BANCO CIDADE, BANCO BCN, BANCO
SUDAMERIS, BANCO BRADESCO E OUTROS.

Construiu Higienépolis Classic Flat, com 125 quartos, no bairro de Higienopolis, em Sao Paulo; The Flat na
Alameda Santos, em S0 Paulo, com 400 quartos; hotel Cayman, com 50 quartos, no Pantanal, em Mato
Grosso do Sul.

Em 1981, formou com outros sécios, a Empresa Bani Bureau de Negécios Imobiliarios S/C Ltda.,
especializada em incorporagdes de prédios comerciais e residenciais em S&o Paulo, tendo ja incorporado
aproximadamente 100 edificios.

CLAUDE BAROUKH

Nascido em 11/06/1955, Engenheiro Civil, formado em 1978 no Instituto Mackenzie. Trabalhou durante 03
anos na Tecon Engenharia, como engenheiro civil. Na mesma companhia desenvolveu o setor de
incorporagdes, especializando-se em compras de terreno e incorporagoes de prédios nesses terrenos.

Em 1981, juntamente com outros sécios, fundou a Empresa Bani Bureau de Negdcios Imobiliarios S/C Lida.,
ligada & Construtora GHG, formando dessa maneira, empresa propria de incorporagao. Nestes 16 anos
incorporou mais de 100 edificios residenciais e comerciais, na cidade de Sao Paulo. Desde o inicio da
Empresa, desenvolveu como diretor, os setores de compras de terreno, crédito imobiliario, junto a Bancos
de renome; repasses de recursos nacionais e estrangeiros.
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ARMANDO GRAZIANO JUNIOR

Nascido em 27/01/1954, formado em 1977, Engenheiro Civil pela Fundagao Armando Alvares Penteado,
fundando em 1978 com outros sécios, a Empresa GHG Engenharia e Construcdes Ltda., especializado-se
nesta companhia, no desenvolvimento técnico e arquitetdnico das construgdes. Assim, cuidou
tecnicamente dos projetos de construgdes, através de equipe prépria e de subempreiteiros. Portanto,
nesses 21anos de GHG Eng?. dirigiu o setor técnico da construgao de prédios de apartamentos, comerciais,
agéncias bancarias e Hotéis. Em 1981, juntamente com outros sécios, fundou a Empresa Bani Bureau de
Negdcios imobiliarios S/C Ltda.

LAURO FERREIRA JUNIOR

Nascido em 26/04/1936, formado em Administragdo e Pedagogia, trabalhou durante cinco anos na
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, no setor de mecanografia dos impostos prediais e comerciais. A
seguir, passou a trabalhar no Banco Sudameris Brasil S/A onde, por 35 anos, desenvolveu o setor de
Informética e como gerente de Organizagao e Métodos implantou o sistema de informdtica em todos os
departamentos do Sudameris. Implantou o Banco de investimento, Corretora de Leasing. Como Gerente da
Divisdo de Recursos Materiais, teve sob seus cuidados os Departamentos de Patriménio e Seguranga.
Dirigiu a construcao e reforma de 70 agéncias, um prédio na Av. Paulista (sede do Banco), e um prédio de
Administracao em Santo Amaro. Estagiou durante 1 ano na Banca Comerciale Italiana nas cidades de
Roma, Mildo e Parma.

Na GHG dirige 0 setor Administrativo e Contabil.

03.01. EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUIGAO DO CAPITAL
Numero aproximado
de Outros Acionistas
Data do Pessoas Fisicas Investidores Acordo de Agoes Preferenciais
Evento Base Evento e Juridicas Institucionais Acionistas com Direito a Voto
AGO ... 30/04/1998 4 - Sim Nao
03.02. POSICAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE ACOES COM DIREITO A VOTO
Nome/Razao Social Aches Acdes Total Composicao Part. no
CPF/CGC Ordinarias Preferenciais de Agbes Capital acordode Contro-
Nacionalidade/UF Un) % (Un) % (Un) % Social  Acionistas _lador
Prema Empreendimentos
Imobiligrios Ltda
50.220,053-0001/57
Brasieira - 5P 199996 9997 10000 - 199907 9997 311271997 Sm Sm
Acbes em Tesouraria - - - - - - - - R
Outros 3 003 - - 3 0,03 - - -
TOW oo e 199.999 100,00 100,00 - 200,000 100,00 - - -
03.03. DISTRIBUIGAO DO CAPITAL SOCIAL DOS CONTROLADORES ATE O NIVEL DE PESSOA FiSICA

Nome/Razio Social Acoes Agoes Total Composicao
CPF/CGC Ordinarias Preferenciais de Agdes Capital
Nacionalidade/UF {Un.) % {Un.) % (Un.) % Social
Armando Graziano Junior .
666.212.598-91
Brasileira-SP.........cconen. 39.666 3333 - - 39.666 33,33
Claude Baroukh
937.756.368-20
Brasileira - SP.........cccoooveee 39.666 33,33 - - 39.666 3333
Elie Hamaoui
942.937.088-04
Brasileira-SP.........c..cccoo.. 39667 33,34 - - 39.667 33,34
TOW . ooveeeee e 118999 100,00 - - 118.999 100,00
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04.01. COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL
Data da Ultima Alteragao: 08/10/97
Nominativa Quantidade Subscrito Integralizado
Espécie das Agcoes ou Escritural de acdes (Un.) (R$) (R$)
Ordinarias .....cccooevvevveeeei e, Escritural 191.999 191.999 191.999
Preferenciais .............ccccovveee. Escritural 1 1 1
TOTAIS......ooiiiie 192.000 192.000 192.000
04.02. CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGCOES NOS TRES ULTIMOS ANOS
Valor do Quantidade
Capital Valor da A¢oes Prego da
Social Alteragdo Origem da Emitidas Agéao na
Data (R$) (R$) Alteragao (Un.) Emissao (R$)
09/10/1997 ... 192.000 - Transf. da Forma Societaria 192.000  1,0000000000
04.04. CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO
Quantidade (Unid.) Valor (R$) Data da Autorizacao
- 1.000.000 08/10/1997
06.03. DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL
% Tipo
%Tipo % Tipo Divi-
% do Divi- Divi- dendo Prev.
Espécie Classe Capital dendo dendo Cumu- Basede Reemboiso Direito a
da Acdo da Agao social fixo minimo lativo Célculo de Capital Prémio avoto
Ordingria.......cccccoe. - 99,99 - 2500 - Baseado no Lucro Sim Nao Sim
Preferencial................ - 0,01 - 25,00 - Baseado no Lucro Sim Nao Nao
06.04. MODIFICAGAO ESTATUTARIA
Data da Ultima Modificacdo do Estatuto Dividendo Obrigatorio (% do Lucro)
13/07/1998 25,00
07.01. REMUNERACAO E PARTICIPACAO DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO
Participagao dos Valor da Remuneragao
Administradores no Lucro Global dos Administradores (R$) Periodicidade
Nao 2 Anual
07.02. PARTICIPACOES E CONTRIBUIGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1. Data Final do Ultimo Exercicio Social: 31/12/1997
2. Data Final do Pendltimo Exercicio Social: 31/12/1996
3. Data Final do Antepenultimo Exercicio Social:

18
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09.01. BREVE HISTORICO DA EMPRESA
A Peninsula do Tucurugutuba foi desenvolvida a fim de construir € explorar um Hotel num lugar de extrema
beleza natural, a menos de um hora da maior cidade da América Latina. Através de pesquisas, foi verificado
o enorme potencial turistico que um Hotel de cinco estrelas no litoral paulista poderia proporcionar. Em
funcéo destes estudos, a Empresa Renaissence, uma das maiores Empresas Hoteleiras do mundo, se
associou aos Empreendedores, a fim de desenvolver este hotel. A Empresa Renaissence, criadora do
projeto, acaba de inaugurar um Hotel de 450 quartos em Sao Paulo, que dara suporte logistico a este novo
Empreendimento. Sera 0 mesmo, constituido de 160 suites de alto luxo, construido numa peninsula que tem
ao seuredor, duas praias praticamente desertas. A gualidade dos servigos, aliada a beleza da natureza, fara
da Peninsula do Tucurugutuba o meihor hotel do litoral paulista. A CPE estéd em fase pré-operacional, nao
necessitando de funcionarios para o trabalho, sendo o mesmo, por hora, suprido pelos funcionarios da
Ex-acionista BAN! Bureau de Neg. Imob, S/C Ltda.

09.02. CARACTERISTICAS DO SETOR DE ATUAGAO
O Grupo Renaissence Hotels Internacional, com mais de 800 hotéis localizados em 25 paises, em 4
continentes, desenvolveu um produto especial para a Peninsula do Tucurugutuba unindo-se a Bani Bureau
de Neg. Imob. S/C Ltda., proprietaria do terreno. Desta forma uniram-se no desenvolvimento do projeto, uma
grande companhia internacional especialista em hotéis, e a Bani por sua vez, especialista em incorporagoes
residenciais e comerciais.

10.01. PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS
Principais Produtos e/ou Servigos % Receita Liquida
Servigo de hOtEIAMNA .....cviiiriii i 100,00

11.03. POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO
Ha mais de 20 anos n&o se faz um Hotel na Cidade do Guaruja. Ampliando o horizonte através de pesquisa,
verificou-se que desde a cidade de Santos até a cidade de Sao Sebastidao, ndo existe hotel com as
qualidades e as caracteristicas do projeto a ser implantado. Portanto, acreditamos que este projeto estara
seguramente no topo do processo competitivo, pois permitira a realizagéo de congresso (Iniciative houses)
durante a semana dos periodos onde sempre acontecem super lotagdes nos hotéis da orla marftima do
Guaruja. Teremos como principal vendedor da area do hotel a rede mundial do grupo Renaissence.

13.01. PROPRIEDADES RELEVANTES

. Area

Tipo de Propriedade Areatotal  Construida Idade Alugada
Endereco/UF (Mit m2) (Mil m2) (anos) Seguro  Hipoteca de Terceiros
Terreno Préprio
Enseada de Santo Amaro/Praia Sorocotuba
GUAIUIA - SP ..o 37.260 - - N&0 Nao Nao

14.01. PROJEQGES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS
As projecbes empresariais € perspectivas de resultados para o Empreendimento denominado Hotel
Peninsula Renaissance, estac embasadas no estudo de viabilidade econdmica/Financeira realizado por De
Fournier Associados, Projetos e Urbanismo Ltda.

18.01. ESTATUTO SOCIAL
Em Anexo.

20.01. DESCRIGAO DAS INFORMAGOES ALTERADAS

A representacao das informagdes & solicitagdo da CVM, conforme GEA 2 n® 603/98 de 23/07/98..
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1/ITR 02 PROTOCOLO

SERVICO PUBLICO FEDERAL
N P 0! NUMERO
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
INFORMACOES TRIMESTRAIS - ITR
EMPRESA COMERCIAL
INDUSTRIAL E OUTRAS
(1)
01 - IDENTIFICACAO
1-CODIGOCYM | 2- DENOMINAGAO SOCIAL 1.C6C
99999-9 C.PE. PENINSULA DO TUCURUCUTUBA 58.798.612/0001-51
03 - ENDERECO DA SEDE
1 - ENDERECO COMPLETO (LOGRAIDOURO, NY E COMPLEMENTO) 2. BAIRRO OU DISTRITO
RUA CAMPOS BICUDOQ. 98 - 16" ANDAR - SALAE ITAIM BIBI
3-CEP 4 - MUNICIPIO 5-U.F
04536-010 SAQ PAULO SP
6-DOD 7. TELEFONE - TELEFONE 9. TELEFONE 10- TELEX 11- bbb 12-FAX 13- FAX 14- FAX
011 3061-3666 3061-2422 011 282-3840 853-7269
04 - DIRETOR DE RELACOES COM O MERCADO (Enderego p/correspondéncia com a Cia.)
1 - NOME 2 - ENDERECO COMPLETO ( LOGRADOURO. N¢ E COMPLEMENTO)
ELIE HAMAOUI RUA VIRADOURO. 63 - 82 ANDAR
3 - BAIRRO OU DISTRITO 4-CEP & - MUNICIPIO 6-UF
ITAIM BIBI 04536-010 SAO PAULO Sp
7-DDD § - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEX 12 DDD 13- FAX 14- FAX 15- FAX
011 853-7844 011 853-7269

05 - DADOS GERAIS

EXERC. SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR 9 - TIPQ DE CONSOLIDADO
| - Inicio 2 - Témuno 3 - Trimesire 4 - Inicio 5-Fm 6 - Trimestne 7 - bucio 8- Fim

01/0197 31/12/97 32 01/0797 30/09/97 2¢ 01/04/97 30/06/97
10- ATIVIDADE PRINCIPAL - CODATIVID. | 12- TIPO DE EMPRESA

A A 2 [X} 1} INDUSTRIAL |12} INSTITUICAG |} 3] SEGURADORA

PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS 1170000 COMERCIAL E OUTRAS FINANCEIRA
13- SITUACAO 14 - CRITERIO DE ELARORAGAQ
[XITYPRE-OPE- [ | 2] OPERACIONAL |} 3] CONCOR- [ | 4) FALIDA [ 151 LIQUIDACAO {61 PARALISADA [ ] 7} LIQUIDACAO - .

RACIONAL DATARIA EXTRA-JUDICIAL I - LEGISLACAO SOCIETARIA

06 - COMPOSICAQ ATUAL DO CAPITAL INTEGRALIZADO

1- TIPO DE AGAO 2 - QUANTIDADE (UNIDADE) DE NO TRIMESTRE ATUAL 3 - QUANTIDADE (UNIDADE) NO TRIMESTRE ANTERIOR
ORDINARIA 191.999 191.999
PREFERENCIAL 1 1
TOTAL 192.000 192.000

07 - DIVIDENDOS DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

AGOES (VALORES EM REAIS POR ACAO)

1-DATA 2-EVENTO | 2. picio 4- MONTANTE DO 5 - CORRIGIDO PREFERENCIALS (TIPOS)
APROVAGAO DIVIDENDO (REAIS) A PARTIR DE - i
o PAGAMENTO & ORDINARIAS 7 b0 a §-TIPO B y-TIPOC 10- OUTROS
01/10/97 SUBGOD 01/10/98 4.000 01/1097

08 - SOCIEDADES EXCLUIDAS DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

1- ITEM 1-CGC 3-NOME

1

e lw]|e

wloe | o

10

09 - DIRETOR DE REmco@ O MERCADO

| - DATA 2. usm.«‘ry& / /
22110097 /Y

7 7
( /
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2A4/TR
11. BALANGCO PATRIMONIAL — ATIVO (R$ MIL)
Valor no Valor no
Trimestre Trimestre
da Informacéao Anterior
01/07/97 01/04/97
Caédigo Descricao 30/09/97 30/06/97
1 AGVO TOA e 192 808
1.1 CIrCUIANEE e 192 808
1.1.1 Disponibilidades . .c.coooriie - 618
1.1.3 ESTOQUES ...ttt 192 192
5 E6/ITR
12. BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO (R$ MIL)
Valor no Valor no
Trimestre Trimestre
da Informacao Anterior
01/07/97 01/04/97
Codigo Descricao 30/09/97 30/06/97
2 PasSiVO TOA! ..ot 192 808
2.2 Exigivel a Longo Prazo ... - 616
222 Dividas com Pessoas Ligadas .........ccccoviviiniiiiiiiiine - 616
25 Patrimonio LIQUIdO ..o 192 192
251 Capital Social Realizado ... 192 192
_ 7NTR
13. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO TRIMESTRE (R$ MIL)
Trim.da Acum. Atual Igual Trim. Acum. Ex.
Informacao Exercicio  Ex. Anterior Anterior
01/07/97 01/01/97 01/07/96 01/01/96
Cadigo Descri¢cao 30/09/97 30/09/97 30/09/96 30/09/96
3.7.1 Receitas ..o 1 1
372 DESPESAS ...evevvicei i (1) (1) (1)
Nuamero de Agdes (Mil) ..o 192 1 -
8/ITR

14. NOTAS EXPLICATIVAS (informagao obrigatoria)

1. NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As demonstracdes contabeis foram elaboradas em conformidade com os principios de contabilidade,
emanados da Legislagcao Societéria e Fiscal, que ndo requerem apresentacao das mesmas expressas
em moeda de poder aquisitivo constante, e estdo sendo apresentadas comparativamente entre os

exercicios.
2. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS:

Sao as seguintes, as principais praticas contabeis adotadas para elaboragéo destas demonstragdes

contabeis.
2.1. ESTOQUE DE IMOVEIS

Foi avaliado pelo custo de aquisigdo, corrigido monetariamente pelo indice oficial, para corregéo

monetaria do balango, até 31/12/1995.
2.2. EFEITOS INFLACIONARIOS

Os efeitos inflacionarios sobre iméveis destinados & venda e patriménio liquido, foram
reconhecidos com base na variagao de indices oficiais, até 31/12/1995. A partir de 01 de Janeiro de
1996, com base na Lei n? 9.249/95, ndo foi efetuada a correcao monetaria patrimonial dos imoveis

destinados a venda, do patriménio liguido e dos mutuos com partes relacionadas.
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3. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS:
Débitos com Pessoas Ligadas 30/09/97 31/12/96
Bani Bureau de Neg. Imob. S/C Ltda. «..cocoooooeiiiii - 615.882,86
4. CAPITAL SOCIAL

O capital social estéa representado por 192.000 (cento e noventa e duas mil) quotas no valor nominal
de R$ 1,00 (um real) cada uma.

15.

9/ITR
COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Companhia de Propésito Especifico Peninsula do Tucurugutuba, sucede a Empresa Peninsula do Tucuru-
cutuba S/C Ltda., sem atividade no itimo periodo.

10/ITR
16. CARACTERISTICAS DA EMISSAO PUBLICA OU PARTICULAR DE DEBENTURES
Caracteristicas da Emissao 12 Emissao
01 Numero de Ordem da Emiss&o......... 1
04  Séric Emitida.............ooiiiiieiiie UN
05 TiPO .o Simples
06 Natureza ... Particular
07 Data da EmiSS&0.............cccccovieeeniii 01/10/97
08 DatadoVencimento.........occceeevneinn. 01/10/98
09 Espécie da Debénture............c..c...... Subordinada
10  Condigdo de Remuneragado Vigente.  IGPM + 6% a.a.
11 Prémio /Desagio .......ccccovvvevrirennn... 99%
12 Valor Nominai (R$).....cccooevriniiinnnn. 1,00
13  Montante Emitido (RS mil).................. 4.000
14 Quantidade de Titulos Emitidos......... 4.000
_ 11/1TR
17. PARTICIPACOES EM SOCIEDADES CONTROLADAS E/OU COLIGADAS
N&o se aplica a Companhia.
18. PEDIDOS/CONTRATOS FIRMADOS NO TRIMESTRE
Nao se aplica a Companhia.
i B 121TR
19. COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES
N&o se aplica a Companhia.
_ 13/1ITR
20. PROJECOES EMPRESARIAIS

Nao se aplica @ Companhia.
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1ITR 02 PROTOCOLO

SERVICO PUBLICO FEDERAL
= . NUMER
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS o ©
INFORMACOES TRIMESTRAIS - ITR
EMPRESA COMERCIAL
INDUSTRIAL E OUTRAS
H
01 - IDENTIFICACAO
1 - CODIGO CVM 2 - DENOMINACAQ SOCIAL 3-CGC
01683-7 C.PE. PENINSULA DO TUCURUCUTUBA 58.798.612/0001-51
03 - ENDERECO DA SEDE
1 - ENDEREGU COMPLETO (LOGRADOURO. N E COMPLEMENTO) 2. BAIRRO OU DISTRITO
RUA CAMPOS BICUDOQ. 98 - 16'ANDAR - SALAE ITAIM BIBI
3. CEP 4- MUNICIPIO 5-U.F
04536-010 SAQ PAULO Sp
6-DDD 7- TELEFONE % - TELEFONE 9- TELEFONE 10- TELEX 11- DD 12- FAX 13- FAX 14- FAX
Otl1 3045-9500 3045-9888 01l 3045-9619
04 - DIRETOR DE RELACOES COM O MERCADO (Enderego p/correspondéncia com a Cia.)
1 - NOME 2 - ENDERECO COMPLETO (LOGRADOURO, N° E COMPLEMENTO)
ELIE HAMAOUI RUA VIRADOURO. 63 - 82 ANDAR
. BAIRRO OU DISTRITO 4-CEP 5- MUNICIPIO 6-UF
{TAIM BIBI 04538-010 SAQ PAULO SP
7-DbD % - TELEFONE 9. TELEFONE 10 - TELEFONE 1t - TELEX 12-DDD | 13-FAX 14 FAX 15 - FAX
011 3045-9888 011 3045-9619
05 - DADOS GERAIS
EXERC. SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR 9 - TIPG DE CONSOLIDADO
| - Inicio 2 - Témano 3 - Trimesire 4~ Licio S-Fm 6 - Trimesme 7 - Inicio § - Fim
01/01/98 31/12/98 12 01/01/98 31/03/98 42 01/10/97 31712197
10- ATIVIDADE PRINCIPAL 11-COD. ATIVID. | i2- TIPO DE EMPRESA
i i [X] 1] INDUSTRIAL [ 121 INSTITUICAO [ ]3] SEGURADORA
PARTICIPACAQ E ADMINISTRACAO DE HOTEIS 1170000 COMERCIAL E OUTRAS FINANCEIRA
13- SITUACAO 14 - CRITERIO) DE ELABORACAG
| | 1] PRE-OPE- |X 12] OPERACIONAL [ ]3| CONCOR- { }4] FALIDA [15) LIQUIDACAD i 1 6] PARALISADA { 17] LIQUIDAGAQ - :
RACIONAL DATARIA EXTRA-JUDICIAL 1 - LEGISLACAO SOCIETARIA
06 - COMPOSICAO ATUAL DO CAPITAL INTEGRALIZADO
1 - TIPO DE AGAQ 2 - QUANTIDADE (UNIDADE) DE NO TRIMESTRE ATUAL 3- QUANTIDADE (UNIDADE) NO TRIMES TRE ANTERIOR
ORDINARIA 191.999 191.999
PREFERENCIAL 1 1
TOTAL 192.000 192.000

07 - DIVIDENDOS DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

AGOES (VALORES EM REAIS POR ACAQ)

1-DATA 2- EVENTO 3 - INICIO 4 - MONTANTE DO 5 - CORRIGINO PREFERENCIALIS (TIPOS)

APROVAGAO DIVIDENDO (REAIS) A PARTIR DE . NARIAS
CAS PAGAMENTO 6- ORDINARIAS 77—~ o §-TIPO B 9-TIPOC 10- OUTROS

08 - SOCIEDADES EXCLUIDAS DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

1-TEM 2-CGC 3-NOME

]

(31 ) VVN )

oo ||

10

09 - DIRETOR DE RELACQU/(Q;) 0 MERCADO

1 - DATA 2. ASSINATL ) /
24/04/98 /Y

( /
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2 A 4/ITR
11. BALANGCO PATRIMONIAL - ATIVO (REAIS)
Valor no Valor no
Trimestre Trimestre
da Informacgéao Anterior
de 01/01/98 de 01/10/97
Cédigo Descricao a 31/03/98 a 31/12/97
1 AGVO TOLAL . 75.789 306.965
1.01 G CUIANTE ..o e e 75.789 306.965
1.01.01 Disponibilidades ........ocoooviiinir i 19.200 -
1.01.03 ESIOQUES ...t e 2.589 252.965
1.01.04  OUITOS oot 54.000 54.000
5E 6/ITR
12. BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO (REAIS)
Valor no Valor no
Trimestre Trimestre
da Informacao Anterior
de 01/01/98 de 01/10/97
Cédigo Descricao a 31/03/98 a 31/12/97
2 PasSIVO TOMI ..o e 75.789 306.965
2.02 Exigivel @ LONgO Prazo ... 64.108 114.806
2.02.02 Dividas com Pessoas Ligadas .........cccccooeeciciiiin. 64.108 114.806
2.05 Patrimonio LIQUId0 .....coooiiiii e 11.681 192.159
2.05.01 Capital Social Realizado ... 191.999 182.000
2.05.02 Reservas de Capital.........ccoooiiii (172.799) 159
2.05.02.01 Capital Social Integralizar...........ccccoooeniiiiiiiiii (172.799) -
2.05.02.02 Reserva de COIMEGCAOD ......c..oiiiviiiieeiiciieeeei e - 159
20504 Reservas de LUCIOS ..o (7.519) -
. 7/ITR
13. DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO TRIMESTRE (REAIS)
Trim.da Acum. Atual Igual Trim. Acum. Ex.
Informacao Exercicio  Ex. Anterior Anterior
de 01/01/98 de 01/01/98 de 01/01/97 de 01/01/97
Coédigo  Descricéo a 31/03/98 a 31/03/98 a 31/03/97 a 31/03/97
3.01 Receitas Liquidas de Venda efou
SEIVIGOS. ..o 1 1 1 1
3.02 Custo de Bens efou Servigos
VendidosS ......ocoovvieeee e (1M (1) e (1)
Numero de Agdes (unidade)........ 192.000 192.000 192.000 192.000
8/1ITR

14. NOTAS EXPLICATIVAS

1. As demonstracoes contabeis foram elaboradas em conformidade com os principios de contabilidade,

emanados da legislagao societaria e fiscal.

2. Conforme AGE de 23/03/98, foram aprovados os seguintes itens:
a) Emissao particular de 191.999 agdes, integralmente subscritas, conforme abaixo:

Data da Subscr. Subscritor Quantidade % sobre a emissao
23/01/98 ..o Prema Emp. Imob. Lida 191.996 99,9985
23/01/98 ..o, Armando Graziano Jr. 1 0,0005
23/01/98 ..o Elie Hamoui 1 0,0005
23/01/98 ..o Claude Baroukh 1 0,0005

b) Reducao do capital social da Cia., com base no artigo 173 da Lei 6.404 de 1.976, no montanie total de
191.999 acgdes, com conseglente devolug&o do unico imével da Cia., aos socios, ativo esse com
valor atualizado referente a adigéo ao custo de aquisigdo da variagéo do indice oficial para corregéo
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monetaria, até o dia 31/12/95 e custo ativado até o dia 23/01/98, conforme abaixo:

Parte ideal do
imovel Entregue

Data Acionista Participacao % ao acionista
23/01/98 ..o Prema Emp. Imob. Ltda 99,9985 99,9985%
23/01/98 .o Armando Graziano Jr. 0,0005 0,0005%
23/01/98 ..o Elie Hamaoui 0,0005 0,0005%
23/01/98 ..o Claude Baroukh 0,0005 0,0005%

3. Transagbes com partes relacionadas: Débitos com pessoas ligadas (Bani Bureau de Neg. Imob. S/C
Ltda), saldo em 31/12/97 R$ 114.805,95; saldo em 31/03/98 R$ 64.108,26.

Os tipos de transagdes efetuadas, foram pagamentos de despesas da CPE, que estao ligadas pelos s6-
cios em comum das empresas. As transagdes estao suportadas por contrato de muatuo com corregao
monetdria mensaimente pelo indice econdmico IGPM, e a taxa de 6% (seis por cento) ao ano.

4. Os valores relativos a 31/12/97 foram corrigidos. Havia sido digitado, por erro, os valores referentes ao

balancete de 30/09/97.

5. O quadro 13 foi preenchido indevidamente por motivo de erro no programa, razéo pela qual os valores

nele constantes devem ser desconsiderados.

15.

9/ITR

COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

No periodo deste primeiro trimestre inexistiram operagdes comerciais na companhia, reafirmando nossa
confianga no projeto a ser desenvolvido, embasando a perspectiva de sucesso do empreendimento.

10/ITR
16. CARACTERISTICAS DA EMISSAO PUBLICA OU PARTICULAR DE DEBENTURES
N&o se aplica a Companhia.
_ 11/1ITR
17. PARTICIPACOES EM SOCIEDADES CONTROLADAS E/OU COLIGADAS
Nao se aplica a Companhia.
12/ITR
18. PEDIDOS/CONTRATOS FIRMADOS NO TRIMESTRE
N&o se aplica @ Companhia.
i B 13/ITR
19. COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES
Nao se aplica a Companhia.
- 14/ITR
20. PROJECOES EMPRESARIAIS
N&o se aplica a Companhia.
B i 15/ITR
21. INFORMACOES SOBRE A FASE PRE-OPERACIONAL
Néo se aplica a Companhia.
22. OUTRAS INFORMAC@ES QUE A COMPANHIA ENTENDA RELEVANTES

N&o se aplica a Companhia.
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15/ITR

23. RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL
1) TIPO DO PARECER
Sem Ressalva.
2} PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos
Administradores da Companhia de Propésito Especifico Peninsula do Tucurugutuba

1.

Examinamos o balango patrimonial da Companhia de Proposito Especifico Peninsula do Tucurugutuba,
levantado em 31.03.1998 e 31.12.1997, e a respectiva demonstragao de resultados, das mutagbes do
patriménio liquido e das origens e aplicacbes de recursos correspondentes aos exercicios findos
naquelas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administracao. Nossa responsabilidade éa
de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria e compreenderam: o
planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume das transagoes e sistema
de controle internos da entidade; a constatagao com base em testes das evidéncias dos registros que
suportam os valores e as informagoes contabeis divulgados; e a avaliagdo das praticas e das estimativas
contabeis mais representativas, adotadas, pela administragdo da Entidade, bem como da apresentagao
das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opini&o, as demonstragées contabeis acimareferidas representam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Companhia de Proposito Especifico
Peninsula do Tucurugutuba em 31.03.1998, e 31.12.1997, o resultado de suas operagles, as mutagdes
de seu patriménio liquido e as origens e aplicagdes de seus recursos referentes aos exercicios findos
naquelas datas, de acordo com os principios de contabilidade emanados da Legislagédo Societaria e
Fiscal.

S30 Paulo, 20 de Abril de 1998

Terco Auditoria Independentes S/C Raul Antonio Corréa da Silva
CRC 2 SP 018.196/0-8 Contador CRC-1 SP 079.028/0-1
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

DFP - DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS PADRONIZADAS
EMPRESA COMERCIAL. INDUSTRIAL E QUTRAS

Legislagiio Socictiria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA. SENDO OS SEUS ADMINISTRADORES. RESPONSAVEIS PELA
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.
01.01 - IDENTIFICACAQ
1 - CODIGO CVM 2. DENOMINACAO SOCIAL 3-CGC 4 NIRE
01482-6 CIA BRAS DlSTRlBUlCAO 47.508.411/0001-56 35900089901
01.02 - SEDE
1 - ENDERECO COMPLETO 2 BAIRRO OU DISTRITO
AVENIDA BRIGADEIRO LUIZ ANTONIO, 3142 JARDIM PAULISTA
3. Cep 4- MUNICIPIO 5-Ub
01402-010 SAO PAULO SP
6-DDD 7-TELEFONE 5 - TELEFONE 9 TELEFONE 10~ TELEX 11- DD 12 FAX 13- FaX 13- FAX
011 886-0533 011 884-7177 - -
15 - E-MALL
pa.relmerc@ grupopaodeacucar.com.br
01.03 - DIRETOR DE RELACOES COM O MERCADO (Enderego para correspondéncia com a Companhia)
i 1-NOME 2 - ENDERECO COMPLETO)
RICARDO FLORENCE DOS SANTOS AVENIDA BRIGADEIRQ LUIZ ANTONIO, 3142
3. BAIRRO QU DISTRITO 4-CEP 5 - MUNICIPIO 6-UF
JARDIM PAULISTA 01402-010 SAO PAULO Sp
7- DD § - TELEFONE 9 - TELEFONE 10- TELEFONE 11- TELEX 12-DbD 13- FAX 14-FAX 15- FAX
(93] 886-0421 - - 011 884-2677 - -
16+ E-MAIL
rictlore@ecepe.com.br - rctlore@uol.com.br
01.04 - REFERENCIA DO DFP
EXERCICIO I - DATA DE INICIO DO EXERCICIO SOCIAL 2- DATA DE TERMINO IX) EXERCICIO SOCIAL
1 - Ultimo 01/01/1997 31/12/1997
2 - Peniiltimo 01/01/1996 31/12/1996
3 - Antepeniiltimo 01/01/1995 31/12/1995
01.05 - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL
NUMERQO DE ACOES 1 2
(UNIDADES) 31121997 3171211996 3121995
Do Capital Integralizado
1 - Ordindrias 50.066.371.760 50.066.371.760 50.066.371.760
2 - Preferenciais 28.049.753.320 19.424.753.320 19.424.753.320
3 - Toual 78.116.125.080 69.491.125.080 78.116.125.080
Em Tesouraria
4 - Ordindrias 0 0 0
5 - Preferenciais 0 0 0
6 - Total 0 0 0
01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA
1 - TIPO DE EMPRESA 2. TIPO DE SITUACAO 3- NATUREZA 1X) CONTROLE ACIONARIO i
EMPRESA COMERCIAL. INDUSTRIAL E OUTRAS OPERACIONAL PRIVADA NACIONAL
+- CODIGO ATIVIDADE $ - ATIVIDADE PRINCIPAL 6 - TIPO DE CONSOLIDAIX)
1040600 - SUPERMERCADOS COMERCIO VAREJISTA NAO APRESENTADO

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

2-CGC

rl-lTEM

l 3 - DENOMINACAO SOCIAL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO

1 - [TEM 2- EVENTO 3- APROVAGAO 4- PROVENTO 5-INICIO PGTO. | 6- TIPO ACAQ 7- VALOR DO PROVENTO P/ ACAQ
0l RCA 10/02/1998 DIVIDENDOQ PN 0.0000452520]
01 RCA 10/02/1998 DIVIDENDO ON 0.0000452524
0l RCA 10/02/1998 JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO PN 0.0004162130)
01 RCA 10/02/1998 JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO ON 0.0004162130)

01.09 - DIRETOR DE RELACOES COM O MERCADO

1 - DATA

25/03/1998

2 - ASSINATURA
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02.01 - BALANCO PATRIMONIAL - ATIVO (R$ MIL)

Cadigo Descricao 31/12/97
1 ALVO TOAL oo e e 307
1.01 ALVO CIFCUIANTE. ..o e e 307
1.01.02 CrBAMOS ..o 54
1.01.03 B St OQUES -ttt 253
02.02 - BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO (R$ MIL)
Cédigo Descrigao 31/12/97
2 PasSIVO TOMAI ..o e e 307
2.02 Passivo Exigivel @ LONGO PIazo ........c.cccco e 115
2.05 PatrimOnIo LIQUITIO ..o e 192
2.05.01 Capital Social Realizado. ...t 192
03.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO (R$ MIL)
01/01/97 01/01/96 01/01/95
Cddigo Descricao 31/12/97 31/12/96 31/12/95
3.01 Receita Bruta de Vendas e/ou Senvigos ..................... 1 1 1
3.02 Dedugdes da Receita Bruta.............c.cocooooiin (1) m (1)
Numero de Agdes, Ex-Tesouraria (Mil)....................... 192 192 192
04.01 - DEMONSTRACAO DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS (R$ MIL)
01/01/97 01/01/96 01/01/95
Cddigo Descricao 31/12/97 31/12/96 31/12/95
4.01 OGNS 1. ee ettt (501) 615 -
4.01.01 Das OPeragOeS . ... ..ccocivvirriiiee et (501) 615 -
4.01.01.02 Vis. que nao repr. mov. Capital Circulante ................ (501) 615 -
4.03 Acréscimo/Decréscimo no Capital Circulante............. (501) 615 -
05.01 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO,
DE 01/01/97 A 31/12/97 (R$ MIL)
Capital Reservas Reservas de
Cédigo Descricao Social de Capital Reavaliacao
5.01 Saldo Inicial ..........cccoooeiiii 192 - -
5.09 Saldo Final ....oocoooiiviiee e 192 - -
05.01 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO,
DE 01/01/97 A 31/12/97 (R$ MIL)
Lucros/ Total do
Reservas Prejuizos Patrimoénio
Codigo Descricao de Lucro  Acumulados Liquido
5.01 Saldo Inicial ..o - - 192
5.09 Saldo Final ... - - 192
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05.02 - DEMONSTRAGCAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO,
DE 01/01/96 A 31/12/96 (R$ MIL)

Capital Reservas Reservas de
Codigo  Descrigao Social de Capital Reavaliacao
5.01 Saldo Inicial ..o 192 - -
5.09 Saldo Final ... 192 - -

05.02 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO,
DE 01/01/96 A 31/12/96 (R$ MIL)

Lucros/ Total do
Reservas Prejuizos Patrimonio
Cédigo Descricao de Lucro Acumulados Liquido
5.01 Saldo inicial ..o - - 192
5.09 SaldoFinal ... - - 192
05.03 - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LiQUIDO,
DE 01/01/95 A 31/12/95 (R$ MIL)
Capital Reservas Reservas de
Codigo  Descricao : Social de Capital Reavaliacao
5.01 Saldo Inicial ..o 192 - -
5.09 Saldo FiNal oo, 192 - -
05.03 - DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO,
DE 01/01/95 A 31/12/95 (R$ MIL)
Lucros/ Total do
Reservas Prejuizos Patriménio
Codigo Descricao de Lucro Acumulados Liquido
5.01 Saldo Inicial......coooevieec e -~ - 192
5.09 Saldo Final ..o - - 192

09.01 - PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES - SEM RESSALVA

Examinamos o Balango Patrimonial da Companhia de Proposito Especifico Peninsula do Tucurugutuba,
levantado em 31 de margo de 1998 e 31 de dezembro de 1997, e a respectiva demonstracédo de resultado, das
mutagdes do Patrimonio Liquido e das origens e aplicagdes de recursos correspondentes acs exercicios findos
naquelas datas, elaborados sob a responsabitidade de sua administragdo. Nossa responsabilidade é a de
expressar uma opinido sobre essas demonstragdoes contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria e compreenderam: o planejamento
dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume das transagdes e 0 sistema de controles
internos da entidade; a constatagdo, com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os
valores e as informagdes contdbeis divulgados; e a avaliagao das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas, adotadas pela administragéo da entidade, bem como da apresentacéo das demonstragoes
contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas representam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia de Propésito Especifico
Peninsula do Tucurugutuba, em 31 de margo de 1998 e 31 de dezembro de 1997, o resultado de suas
operag0es, as mutagoes de seu patrimonio liquido e as origens e as aplicagoes de seus recursos referentes
aos exercicios findos naquelas datas, de acordo com os principios de contabilidade emanados da
Legislagado Societéria e Fiscal.

S&o Paulo, 20 de Abril de 1998

TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S/C RAUL ANTONIO CORREA DA SILVA
CRC-25P018196/0-8 CONTADOR - CRC-1SP079028/0-1
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10.01 - RELATORIO DA ADMINISTRAGAO
Senhores Acionistas,

Ao apresentarmos o balango patrimonial e as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio socialem 1°de
janeiro de 1997 e findo em 31 de dezembro do mesmo ano, fazemos as seguintes explanagdes:

1. Constituida em 09 de outubro de 1997 por transformagéo de Peninsula do Tucurugutuba Ltda., de sociedade
por cotas de responsabilidade limitada, em sociedade anénima, a Cia de Proposito Especifico do
Tucurugutuba, continua com 0 mesmo objeto social de sua constituicao, qual seja, o desenvolvimento de
empreendimento imobiliario, constituido de um complexo hoteleiro, a ser erigido no municipio do Guaruja,
Estado de Sao Paulo, e a ser administrado pela Renaissance Hotels and Resorts.

2. No periodo considerado inexistiram operagdes comerciais da Cia, sendo relevante destacar que diferida a
importancia de R$ 54.000.00, referente & Taxa de Fiscalizagdo, recolhida & CVM - Comiss&o de Valores
Mobiliarios, relativo ao processo para emissao publica de Debéntures simples, no valor giobal de
R$ 18.000.000,00.

3. Como falta destacar, apos o exercicio social informamos que em 29 de janeiro de 1998, a Cia passou a ser
considerada uma Sociedade Andnima, de Capital aberto, mediante a concessdo do registro, pela CVM,
continuando sob andlise daquela autarquia, a solicitagcao para emiss&o publica de Debéntures, conforme
supra mencionado.

Ao final, reafirmamos nossa confianga no projeto a ser desenvolvido, embasando a perspectiva de sucesso do
Empreendimento na expertise, da futura administradora e no profundo conhecimento de construgoes da GHG
Construtora Ltda., que ira erigi-lo.

A Diretoria
S&0 Paulo, 31 de dezembro de 1997.

11.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

1. As demonstragdes contabeis foram elaboradas em conformidade com os principios de contabilidade,
emanados da legislacéo societéria e fiscal.

2. Principais Praticas Contabeis: Baixa do estoque pelo valor de aquisicéo, corrigido monetariamente pelo
indice oficial, para corregao monetaria do balango até 31/12/95, e custo ativados até a data da baixa, como
devolugao ao sécio, pela suas cotas sociais.

Nova integralizagao de cotas sociais, no mesmo valor anterior & baixa, pelo sdcio que recebeu o imovel
baixado, ficando 90% (noventa por cento) a ser integralizado.

3. Transagdes com partes relacionadas: Débitos com pessoas ligadas (Bani Bureau de Neg. Imob. S/C Ltda.),
saldo em 31/12/97 R$ 114.805,95; saldo em 31/03/98 R$ 64.108,26.

12.01 - DESCRICAO DAS INFORMAGOES ALTERADAS
Informamos que estamos apresentando o balango de 31.12.1997, e o parecer do Auditor.
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TRANSFORMAGAO DA FORMA SOCIETARIA

Companhia J & P de Empreendimentos Imobiliarios, com sede nesta Capital, na Rua Jerbnimo da Veiga, n® 381,
apto.101, inscrita no CGC/MF sob 0 n°52.203.924/0001-99, neste ato representada pelo seu Diretor Presidente,
Peisach Mincis, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade RG n°® 2.741.975 e
CPF/MF n°®008.131.178-87, residente e domiciliado nesta capital, na Rua Jerdbnimo da Veiga, n°381, apto. 101, e
Bani Bureau de Negdcios Imobiliarios S/C Ltda., empresa estabelecida nesta Capital, na Rua Campos Bicudo,
n°98 - 16° andar, inscrita no CGC/MF sob o n° 50.864.297/0001-01, neste ato representada por seus diretores Elie
Harnaoui e Armando Graziano Junior, ambos brasileiros, casados, portadores das cédulas de identidades
RGn®6.078.637 e RG n® 4.471.432, respectivamente, com enderecos nessa Capital, na Rua Campos Bicudo
n° 98, 16° andar. As pessoas juridicas supra qualificadas, Unicas socias da sociedade por cotas de
responsabilidade limitada denominada Peninsula do Tucurugutuba S/C Ltda, inscritano CGC/MF sob o
n° 58.798.612/0001-51, com contrato social e alteracdes devidamente registrados no Cartério do 5° Oficio de
Registro Civil das Pessoas Juridicas, resolvem através deste ato transformar de sociedade de cotas de
responsabilidade limitada para sociedade por agdes, alterando por consequéncia a denominagao social,
aprovando e promulgando o estatuto social a seguir, 0 qual serd arquivado na JUCESP-Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo, substituindo o Contrato Social existente. Companhia de Propdsito Especifico Peninsula
do Tucurugutuba - C.G.C./MF N2 58.798.612/0001-51 - ESTATUTO SOCIAL - Capitulo | - Da Razao Social,
Sede, Objeto e Prazo de Duragao - Artigo 1° - A Cia. de Propésito Especifico Peninsula de Tucurugutuba é uma
sociedade por acbes, que se regera por este Estatuto e pelas disposicdes legais aplicaveis. Artigo 2° - A
sociedade estéa sediada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Pauio, a Rua Campos Bicudo, n® 98 - 16° andar,
sala E - Itaim Bibi, podendo abrir e manter filiais, sucursais, escritérios ou representantes nas localidades onde a
Diretoria julgar conveniente. Artigo 3° - A sociedade tem por objeto social especifico e exclusivo o
desenvolvimento do empreendimento denominado Peninsula Renaissance All Suites Hotel, composto por
edificagdo de forma horizontal que acompanha a forma da peninsula, representada por um conjunto de blocos,
pelos quais se distribuem as unidades habitacionais e outras edificagbes menores, que abrigarao as demais
instalagoes e infraestruturas que compdem o complexo hoteleiro, a ser edificado em terreno préprio, situado na
Enseada de Santo Amaro, Praia de Sorocotuba, Guarujd, Estado de S&o Paulo, objeto da matricula n® 13661 do
Cartorio de Registro de Iméveis do Guaruja. Paragrafo Unico:A sociedade nao podera participar, como acionista,
de outras sociedades. Artigo 4° - A duragao da sociedade serd por prazo indeterminado. Capitulo Il - Da
Composigao do Capital Social - Artigo 5° - O capital social da scciedade, totalmente subscrito e integralizado &
de R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais), dividido em 191.999 (cento e noventa e uma mil e novecentas
e noventa e nove) a¢des ordindrias, sem valor nominal e uma agao preferencial classe especial, com direito de
veto, podendo ser aumentado, independentemente de reforma estatutaria, até o limite de R$ 1.000.000,00 (hum
milhao de reais), somente por emissao de novas agdes ordinarias. Paragrafo Primeiro: As agdes de emissao da
sociedade s&o escriturais, mantidas em conta de depésito em nome de seus litulares, em instituicao financeira
prestadora do servigos de escrituragao, sem emissao de certificados. Paragrafo Segundo: Cada agao ordinéria
dara direito a um voto nas deliberagbes das Assembiléias Gerais e a agéo preferencial tera direito de veto sobre as
matérias especificadas no paragrafo quintc a seguir. Paragrafo Terceiro: Observado o limite do capital autorizado,
espécie e classe de agdes que o compde, compete ao Conselho de Administragao deliberar sobre a emissao de
acoes da sociedade, estabelecendo todas as condigdes da emissdo. Paragrafo Quarto: Serd concedido aos
acionistas prazo de 30 (trinta) dias para exercicio do seu direito de preferéncia, no caso de emisséo de agbes por
deliberacao do Conselho de Administragcdo ou de Assembléia Geral. Paragrafo Quinto: A agao preferencial classe
especial, sera detida pelo Agente Fiducidrio da emiss&o de debéntures que a sociedade vier a efetuar, com o
objetivo de captar recursos para atingir o seu objeto, seré instransferivel e tera poder de veto sobre a aprovagéo
das seguintes matérias: 1) Quaisquer alteragdes ao presente estatuto; 2) Modificagdo do Auditor independente;
3) Contratagao de financiamentos, sob gualquer modalidade. 4) Financiamento de Impostos e Encargos Sociais,
sob qualguer alegagao. Paragrafo Sexto: Caso a sociedade venha a efetuar mais de uma emissao de debéntures,
sera emitida para subscricdo de cada um dos Agentes Fiduciarios das emissbes, uma nova agao preferencial
classe especial, obedecidas as caracteristicas previstas no paragrafo quinto desta clausula. Paragrafo Sétimo:
Para atendimento do objeto estabelecido no artigo 3° deste Estatuto, a sociedade podera emitir debéntures e
Notas Promissdrias para distribuigao publica ou privada, por deliberagao da Assembiéia Geral de Acionistas, no
primeiro caso e do Conselho de Administragao, no segundo. Capitulo I - Das Assembléias Gerais - Artigo 6° -
As Assembiléias Gerais da sociedade serdo convocadas e instaladas de acordo com as determinages legais
aplicaveis e com o disposto neste Estatuto, a fim de deliberar sobre matérias de interesse dos acionistas. Artigo 7°
- A Assembléia Geral Ordinaria reunir-se-a dentre dos quatro primeiros meses seguintes ao término do exercicio
social e a Extraordinaria, sempre que o interesse social assim o exigir. Artigo 8° - As convocagdes das
Assembiéias Ordinarias e Extraordinarias obedecerdo a forma e os prazos minimos estabelecidos por lei, assim
como sua instalacéo. Artigo 9° - A legitimidade e representatividade dos acionistas presentes as Assembléias
Gerais serd comprovada nos termos dalegislacao aplicavel, devendo o acionista exibir nessas ocasioes o extrato
de acdes emitido pela instituicdo financeira depositaria das agdes escriturais. Capitulo IV - Do Conselho de
Administragao e da Diretoria - Artigo 10° - A sociedade seréd administrada por um Conselho de Administragao e
por uma Diretoria. Artigo 11 - O Conselho de Administragdo serd composto por 03 (trés) membros, residentes no

Pais, acionistas, eleitos e destituiveis pela Assembléia Geral, com mandate de até 03 (trés) anos, podendo ser
reeleitos. Paragrafo Primeiro: Dois membros do Consetho de Administragao serao indicados pelos
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debenturistas e eleitos pela Assembiéia Geral. Paragrafo Segundo: Os membros do Conselho de Administragao
serao investidos nos seus respectivos cargos mediante assinatura de Termo de Posse no livro de Atas de Reunites
do Conselho de Administrago. Artigo 12 - O Conselho de Administragéo tera um Presidente e um Vice-Presidente,
escolhidos pelos seus pares, por maioria de votos, na primeira reuniao dos conselheiros que ocorrer apos a eleicao
pela Assembiéia Geral. Artigo 13 - No caso de vacéncia de cargo de conselheiro, a Assembléia Geral sera
convocada para a eleigéo do substituto pelo periodo restante do mandato dos demais conselheiros. Artigo 14 - O
Conselho de Administragao reunir-se-& por convocagao de seu Presidente, de seu Vice-Presidente ou ainda por
metade dos conselheiros em exercicio. As convocagdes deverao ser feitas por meio de correspondéncia, com aviso
de recebimento ou fac-simile, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias e especificar&o hora, data, local e
matérias a serem discutidas em reunido. As reunides realizar-se-a0 independentemente de convocagao caso se
verifique a presenca da totalidade dos conselheiros. O “quorum” minimo para instalagao das reunides é de metade
dos conselheiros. Artigo 15 - As reuniées do Conselho serdo presididas pelo seu Presidente, ou em caso de
auséncia, pelo Vice-Presidente ou por conselheiro designado pelo Presidente, nessa ordem, sendo as deliberagoes
tomadas por maioria de votos, cabendo ao Presidente, em caso de empate, o voto de qualidade. Das reunides do
Conselho serao lavradas atas, em fivro préprio. Artigo 16 - Compete ao Conselho de Administragdo: a) fixar a
orientagao geral dos negdcios; b) eleger e destituir os diretores da sociedade; c) fiscalizar a gestao dos Diretores,
examinar a qualquer tempo, os livros e papéis da companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou
em vias de celebragao e, quaisquer outros atos; d) convocar a Assembléia Geral; e) manifestar-se sobre o relatério
da administragao e contas da Diretoria; f) deliberar sobre a emissao de agoes, até o limite do capital autorizado,
fixando 0 volume da emisséo, preco e condigBes de integralizag&o; g) deliberar sobre a emissao de Notas
Promissorias, fixando as caracteristicas da emissao e dos titulos; h) escolher e destituir os auditores independentes,
observada a disposicao acerca da agao preferencial especial; Paragafo Unico:Por delegacao da Assembiéia Geral,
o Conselho podera deliberar sobre as matérias constantes do parégrafo primeiro do artigo 59 da Lei 6.404/76,
quando da emiss&o de debéntures. Artigo 17 - A Diretoria sera composta por 02 (dois) membros, acionistas ou n&o,
sem designacao especifica, eleitos pelo Conselho de Administragao, pelo periodo de ate 03 (trés) anos, podendo
ser reeleitos e destituiveis a qualquer tempo. Artigo 18 - Os Diretores ficam dispensados de caugag e serao
investidos em seus cargos mediante assinatura de ata lavrada no livro de reunides da Diretoria. Paragrafo Unico: No
caso de rendncia, falecimento ou interdigao de qualquer Diretor, o Conselho de Administragdo nomeara imediato
substituto pelo tempo faltante de mandato. Artigo 19 - A Diretoria teré os poderes e atribuigoes que a lei the confere,
observado o disposto neste Estatuto Social, em estrita observancia do objeto da sociedade, previsto no artigo 3°
deste Estatuto. Artigo 20 - As resolugdes da Diretoria constaréo de atas lavradas no fivro préprio de reunides e seréo
tomadas por maioria dos presentes. As reunides serdo convocadas por qualquer dos Diretores. Artigo 21 - A
Diretoria compete: a) representar a sociedade, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele; b) constituir
mandatarios; ¢) zelar pelo cumprimento e execugéo de normas estatutarias; d) executar as deliberagoes adotadas
pelo Conselho de Administragao. Artigo 22 - Todos os documentos que acarretarem a responsabilidade da
sociedade ou exonerarem a de terceiros para com ela, deverao conter, obrigatoriamente, a assinatura conjunta dos
02 (dois) Diretores, ou ainda, de dois procuradores com poderes especiais, nomeados em instrumento firmado
pelos Diretores, vedado o subestabelecimento dos poderes que thes foram outorgados. Artigo 23 - Os membros do
Conselho de Administragao e da Diretoria permanecerao em seus cargos ate a posse de seus respectivos
sucessores. Artigo 24 - Nao sera devida remuneragao aos membros do Conselho de Administracao e da Diretoria.
Capitulo V - Exercicio Social e Balango - Artigo 25 - O exercicio social da sociedade tera inicio em 1° de
janeiro e encerramento em 31 de dezembro de cada ano, data na qual se procederd ao levantamento do
balango patrimonial e das respectivas demonstracdes financeiras da companhia. Artigo 26 - Levantado o
Balango Geral, com observancia dos preceitos legais e feitas as amortizagoes necessarias, inclusive o
pagamento de participagdes as debéntures em circulagdo, apurar-se-a o lucro liquido, o qual terd a seguinte
destinagao, apos 0s provisionamentos legais: 1) 5% (cinco por cento) para constituicdo da Reserva Legal, que
nao excedera de 20% (vinte por cento) do Capital Social. 2) 25% (vinte e cinco por cento) como dividendos
obrigatdrios e cumulativos, a serem pagos no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias do encerramento de
cada exercicio social, corrigidos monetariamente aos indices do balango, desde a data do encerramento do
exercicio social até o respectivo pagamento. Capitulo Vi - Dissolugao e Liquidagao - Artigo 27 - A sociedade
se dissolvera e sera liquidada nos casos previstos em lei, competindo & Assembléia Geral estabelecer o modo
de liquidagao e eleger, o liquidante ou liquidantes e o Conselho Fiscal que devam funcionar durante o periodo
de liquidacao. Capitulo VIl - Disposigbes Finais - Artigo 28 - Fica eleito o Foro central da Comarcado Estado
de S&o Paulo, para dirimir dividas ou controvérsias oriundas da interpretacéo deste Estatuto. Artigo 29 - Aos
casos omissos aplicar-se-d0 as disposicoes da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1.976 e disposicoes
normativas aplicaveis. J&P de Empreendimentos imobilidrios. Bani Bureau de Negécios Imobiliarios S/C Ltda.
Testemunhas: Afonso Henrique Martins - RG: 17.563.150 SSP/SP; Alexandre Augusto Martins - RG: 23.408.322-0
SSP/SP: Dr. Waldemar Biano - OAB/SP 64/196 - CIC 757.192.908-34. Secretaria da Justica e Defesa da
Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n® 35300153448 em 31/12/97.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

I. Data, Hora e Local: 09 de outubro de 1.997, as 10 horas, na sede social da companhia, a Rua Campos Bicudo,
n°®98, 16° andar - sala E, nesta Capital do Estado de Sao Paulo. ll. Presengas: Acionistas representando 100% do
capital votante, conforme assinaturas apostas no Livro de Presenca. Ill. Convocagao: Dispensada a
convocacgao nos termos do paragrafo 4° do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. IV. Composigao da Mesa: Eleito pelos
presentes o Sr. Elie Hamaoui, para Presidente e o Sr. Claude Baroukh, para Secretéario. V. Ordem do Dia: Eieger
os membros do Conselho de Administragao VI. Deliberagoes: Foram eleitos 0s seguintes acionistas para
integrar o conselho de Administragdo da companhia, todos com mandato até a primeira Assembléia Geral
Extraordinéria a ser realizada pela companhia apds a subscricdo das debéntures publicas a ser realizada pela
companhia: Sr. Elie Hamaoui, brasileiro, casado, engenheiro civil, CREA/SP n® 63.830/D, portador da cédula de
identidade RG n°® 6.078.637/SSP/SP e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n®942.937.088-04; Sr.
Claude Baroukh, brasileiro, casado, engenheiro civil, CREA/SP n° 134.154/D, portador da cédula de
identidade RG n°® 6.444.064/SSP/SP e devidamente inscrito no CPF/MF sob o0 n®937.756.368-20 e Sr.
Armando Graziano Junior, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, CREA/SP n° 63.828/D, portador da cédula de
identidade RG n° 4.471.437/SSP/SP e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 666.212.598-91; O
conselho fiscal nao foi eleito; Nao sera devida remuneragao aos membros do Conselho de Administracéo e da
Diretoria. A ata lida e aprovada, passa a ser assinada por todos os presentes. Sao Paulo, 09 de outubro de 1.997.
Presidente - Elie Hamaoui; Secretario - Claude Baroukh. ACIONISTAS: BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOB. S/C
LTDA - Elie Hamaoui; Claude Baroukh. J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - Peisach Mincis. Secretaria
da Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n® 16.494/98-2 em 03/02/98. Fernando Cesar
Dalazoni - Secretario Geral.

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

i. Data, Hora e Local: 13 de outubro de 1.997, as 10 horas, na sede social da companhia, a Rua Campos Bicudo,
n° 98, 16° andar - sala E, nesta Capital do Estado de Sao Paulo. Il. Presengas: Acionistas representando 100% do
capital votante, conforme assinaturas apostas no Livro de Presenca. lll. Convocagéao: Dispensada a convocagao
nos termos do paragrafo 4° do artigo 124 da Lei n°® 6.404/76. IV. Composig¢ao da Mesa: Eleito pelos presentes o Sr.
Elie Hamaoui, para Presidente e o Sr. Claude Baroukh, para Secretario. V. Ordem do Dia: Apreciagao e votagao da
proposta da Diretoria: A) 22 emissao para subscrigao piblica de 18.000 debéntures nao conversiveis em Agoes, no
volume de R$ 18.000.000,00, com a intermediagao de instituicao financeira, estabelecendo-se as caracteristicas
dos titulos; B) Autorizar a Diretoria da companhia a contratar com instituig&o financeira habilitada a atuar no mercado
de capitais a colocagao publica das debéntures emitidas, contratar o Agente Fiduciério e providenciar a lavratura da
respectiva Escritura de Emissao. Vi. Deliberagdes: A) Aprovada, por unanimidade, a proposta da Diretoria, para a
22 emiss&o de debéntures, no volume de R$ 18.000.000,00, cujos recursos captados seréo constituidos no caixa
operacional da Emissora; seréo utilizados para o resgate das debéntures da 12 emissao e também serdo utilizados
no empreendimento denominado Peninsula Renaissance All Suites Hotel, observado o seguinte: I) A respectiva
Escritura de Emissao sera celebrada com base na autorizagao deliberada nesta Assembléia Geral Extraordinéria e
registrada no competente Cartério de Registro de Imoveis; H) A emissao de debéntures serafeita, com observancia,
dos seguintes requisitos: 1) A emissdo sera registrada na CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios, na forma das
Leis n° 6.385, de 07.12.76 e 6.404 de 15.12.76 e demais disposigoes legais e regulamentes pertinentes. 2) A ata
desta Assembiléia Geral Extraordindria seré arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo . HI) A emissao
observard as seguintes condicOes e caracteristicas: 1. COLOCACAO E PROCEDIMENTO: O lancamento sera
publico, com a intermediacao de instituicdo(des) financeira(s), para distribuicao das debéntures no mercado de
balcéo, adotando-se o Procedimento Diferenciado referido no artigo 33 da Instrugédo CVM n° 13/80. 2.
QUANTIDADE E VALOR NOMINAL: A emissao serd de 18.000 (dezoito mil) debéntures, com valor nominal unitario
de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissao. 3. VALOR DA EMISSAOQ: O valor da emiss&o sera de
R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), na data de emiss&o. 4. SERIES: A emissao serd série Unica, a ser subscrita
em uma Unica data e a ser integralizada em datas diversas, conforme o cronograma fisico-financeiro das obras do
empreendimento, a saber: 12 integralizagdo: serd referente ao valor der 6.000 (seis mit) debéntures, representando
R$ 6.000.000,00 (seis mithdes de reais) na data da emissao. Os recursos captados através dessa integralizagéo
constituir-se-80 no caixa operacional da Emissora e serao utilizados também para o resgate das debéntures da 12
emissdo. Da 22 a 52 integralizagdes: serdo efetuadas por valores correspondentes a 10.200 (dez mil e duzentas)
debéntures, representando R$ 10.200.000,00 (dez milhdes e duzentos mil reais) na data da emiss&o, sendo cada
uma dessas integrtalizacbes representadas por vaiores equivalentes a 2.040 (duas mil e quarenta)
debéntures, individualmente representando o montante de R$ 2.040.000,00 (dois milndes e quarenta mil
reais) na data da emissao. Os recursos captados através dessas integralizagdes serao utilizados exclusivamente
nos servigos descritos nos itens de 01 a 25, no cronograma fisico e financeiro do empreendimento, que fara parte
integrante do instrumento particular de escritura de emissao de debéntures, constituindo-se no anexo t do mesmo.
Da 62 e Ultima integralizagao: sera efetuada por valores equivalentes a 1.800 (uma mil e oitocentas debéntures,
representando R$ 1.800.000,00 (hum milhao e oitocentos mil reais), na data da emissao. Os recursos captados
através dessa integralizacao serao utilizados para aquisigdo de mobilidrios. 5. NEGOCIACAO: A emisséo sera
registrada para negociagao no mercado secundério através do Sistema Nacional de Debéntures - SND,
administrado pela Associagéo Nacional das Instituigbes de Mercado Aberto - ANDIMA e operacionalizado pela
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Central de Custddia e de Liquidagao Financeira de Titulos, conforme Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita
Federal n°56/88. IV. CARACTERISTICAS DOS TITULOS: 1. FORMA: As debéntures serao da forma nominativa,
nao endossaveis, ndo conversiveis em acdes. 2. ESPECIE: As debéntures serdo da espécie subordinada, com
participagao nos resultados do empreendimento denominado Peninsula Renaissence All-Suites Hotel, localizado
na Peninsula do Tucurugutuba na cidade do Guarujd em S&o Paulo com 160 quartos, salas de convengao,
restaurante, piscinas, quadras de ténis, administragao e paisagismo, a ser construido pela emissora, com 0s
recursos obtidos pela distribuicao das debéntures aqui descritas, nos termos do Instrumento Particular de
Compromisso de Construgéo, datado de 09/10/97, com possibilidade de sub-contratagéo da totalidade dos
servicos, mediante licitagdo a ser efetuada com pelo menos duas construtoras diferentes e aprovagao
concomitante, em assembléia especial de debenturistas, do orgamento vencedor. 2.1. O Banco Sudameris Brasil
S.A sera contratado para exercer a fungao de Banco Mandatério. 3. DATA DE EMISSAQ: A data de emisséo das
debéntures sera o dia 01 de novembro de 1.997. 4" DATA DE VENCIMENTO: As debéntures terdo prazo
indeterminado de vencimento, vencendo-se somente nos casos legalmente previstos para dissolugao da
EMISSORA. 5. BASE DE REMUNERACAO E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: 5.1. O valor nominal das
debéntures serd remunerado, a partir da data de emissao, até a data da entrega definitiva do empreendimento,
pela variagdo do IGPM, no periodo, acrescida do “spread” de 6% a.a., cujo resultado, até a data do evento
referido, serd agregado ao valor nominal. 5.2. Apds a data supra, as debéntures perceberao, mensalmente, na
proporgao de sua participacéo no empreendimento, 100% do Resultado Operacional Disponivel, do
empreendimento; 5.3 - Entende-se por Resuitado Operacional Disponivel, aquele resultante das Receitas
auferidas pelo empreendimento, deduzidas dos custos de manutengao, gerenciamento, e da parcela destinada
ao Fundo de Reposicéao de Ativos, equivalente a 01% da receita bruta, calculado pela seguinte expressao: RM =
RO 18.000 RM = Remuneragao mensal, em reais, devida a cada debénture da presente emisséo. RO = Resultado
operacional disponivel mensal da EMISSORA, entendido como sendo 0 total dos valores liquidos efetivamente
recebidos pela EMISSORA, decorrentes da exploragdo do empreendimento, acrescidos de eventuais receitas
financeiras, efetivamente realizadas, deduzidas as despesas mensais e correntes da EMISSORA, custos de
gerenciamento e provisao a titulo de constituicdo do Fundo de Reposigao de Ativos, em valor equivalente a 01 %
sobre a receita bruta e de manutengao de capital de giro, em valor ndo superior a .... dias de faturamento. Nao
deverdo ser consideradas para efeito de determinacdo do resultado operacional disponivel mensal da
EMISSORA, as atualizagbes monetarias ativas ou passivas, depreciagdes, exaustoes, atualizag&o do imovel
objeto da exploragao, bem como do valor nominal das debéntures. 5.4- O pagamento da remuneragao supra
estabelecida devera ser efetuado até o 15° dia (til do més subsequente ao més base dos rendimentos. 6. PRECO
DE SUBSCRICAO E FORMA DE PAGAMENTO: O prego de subscricao das debéntures sera o seu valor nominal
remunerado na forma prevista no item 5 acima, da data de emisséo até a data da integralizagéo, calculado
“pro-rata-temporis”, se for o caso. O prego de subscrigao seré integralizado, conforme abaixo, sendo o valor de
cada integralizagao calculado proporcionalmente a quantidade de debéntures subscritas por investidor, em
relagdo ao total da emissao. 12 Integralizagdo: - A integralizacdo sera efetuada a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscrigao. Da 22 a 62 integralizagdes: - Cada uma dessas integralizagbes dar-se-a de acordo
com o cronograma fisico financeiro definitivo, a ser apresentado pela construtora efetivamente contratada para a
consecugao do empreendimento. Com um minimo de 10(dez) dias de antecedéncia, a EMISSORA informara ao
agente fiduciario a data de cada integralizagdo. O agente fiduciario devera repassar essa informagao aos
debenturistas, em prazo nao inferior a 5(cinco) dias das datas das integralizagdes. 6.1- A falta de integralizagao
por parte dos subscritores das debéntures, nas datas a serem estipuladas, os sujeitard a multa nao
compensatéria de 2%(dois por cento) sobre o valor ndo integralizado, sem prejuizo da adogéo das medidas
legais cabiveis, e: 6.2- O debenturista que nao efetuar qualquer das integralizagOes tera suas debéntures
imediatamente blogueadas para negociacéo no sistema CETIP perdendo o direito ao recebimento dos
rendimentos devidos até a data do inadimplemento. 6.3- Fica desde j& outorgado ao Agente Fiduciério poderes
para autorizar a CETIP a efetuar o blogueio, bem como o de autorizar a transferéncia da posicao de debéntures
bloqueadas a favor de um terceiro tomador, que as adquirird com cs direitos integrais de recebimento dos
rendimentos; no caso do inadimplemento exceder a cinco dias Uteis. 6.3.1- Do produto da venda das debéntures
a terceiro, 0 montante excedente ao valor devido e multa estipulada, serd imediatamente restituido ao
debenturista inadimplente. 6.3.2- Na hip6tese de ocorrer negociagéo das debéntures subscritas e ainda nao
totalmente integralizadas, tanto o alienante, quanto o adquirente, responderao solidariamente pelas
integralizagoes restantes, ou seja, a EMISSORA podera exigir tanto de um quanto do outro, ou ainda dos dois, 0
pagamento das séries subscritas e ainda nao integralizadas. 7. DECADENCIA DOS DIREITOS AOS
ACRESCIMOS: Quaisquer obrigagdes pecunidrias decorrentes da emissao de que se trata, apds a data de seus
respectivos vencimentos, nao mais fara jus a remuneragao, assegurados os direitos adquiridos até as referidas
datas. 8. LOCAL DE PAGAMENTO: Os pagamentos referentes a remuneragao a que farao jus as debéntures seréo
efetuados pela EMISSORA, através da CETIP 9. PRORROGACAO DOS PRAZOS: Considerar-se-ao prorrogados
os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagao decorrente da presente emisséo, até o primeiro dia dtil
subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario. 10.
PUBLICIDADE: Todos os atos e decisdes decorrentes desta emissao, que de qualquer forma vierem a envolver
interesses dos debenturistas, deverdo ser veiculados, na forma de aviso, em jornal de circulagao nacional. 11.
VENCIMENTO ANTECIPADO: O AGENTE FIDUCIARIO poderé declarar antecipadamente vencidas todas as

obrigagdes objeto desta emissao e exigir o imediato pagamento pela EMISSORA do valor nominal remunerado na
forma do item 5 desta clausula, das debéntures em circulagéo, calculados exponencialmente por dias decorridos,
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ou propor a extingdo da EMISSORA, na ocorréncia das seguintes hipSteses: 11.1- Nao cumprimento das
obrigagdes pecuniarias previstas nesta escritura, ndo sanado em 05 (cinco) dias Uteis apds a comunicagao formal a
ser realizada pelo Agente Fiducidrio. 11.2- Realizagdo de novas aquisicbes de ativo, sem a observancia das
aprovagOes pertinentes e/ou em descumprimento do objeto social da EMISSORA e das demais disposi¢bes
estatutarias. 11.3- Ocorréncia de protestos cambiais contra a EMISSORA. 12. RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO E AQUISICAO FACULTATIVA: E vedada & EMISSORA o resgate ou a aquisicao das debéntures desta
emisséo, sob qualquer argumentagao. 13. PERMUTABILIDADE: Apos o dia 01 de setembro do ano de 2.002, os
debenturistas poderao permutar suas debéntures por parcelas ideais do empreendimento denominado Peninsula
Renaissance All Suites Hotel, que integra o ativo permanente da EMISSORA, ficando estiputada a constituicao de
um condominio “pro indiviso” entre os debenturistas que optarem pela permuta e a EMISSORA, condominio este
que assumira a administracao do empreendimento imobiliario especificado. 14. A cada debénture corresponderao
10 agdes ordinarios, que serao transferidas aos debenturistas no ato da subscrigao pelos atuais acionistas da
emissora. 14.1. Nas futuras negociagdes as debéntures nao havera dissociacao das agdes a elas pertinentes. Ficaa
Diretoria da companhia autorizada a contratar instituicao(6es) financeira(s) autorizada(s) a atuar no mercado de
capitais para coordenar a distribuigao publica das debéntures desta emissao, a contratar o Agente Fiduciario da
emissao e a lavrar a Escritura de Emissao no competente cartdrio de registro de iméveis. Nada mais havendo a
tratar, foi a presente Ata lavrada na forma permitida pelo paragrafo 1° do artigo 130 da Lei n° 6.404/76 e apos lida e
achada conforme foi transcrita em Livro préprio e por todos os presentes assinada. Sao Paulo, 13 de outubro de
1.997. Presidente - Elie Hamaoui; Secretario - Claude Baroukh. BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA - Elie Hamaoui; Claude Baroukh. J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - Candido de Oliveira.
Secretaria da Justiga e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n°® 16.489/98-6 em 03/02/98.
Fernando Cesar Dalazoni - Secretario Geral.

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

1. Data, Hora e Local: 15 de outubro de 1997, as 10 horas, na sede social da companhia, a Rua Campos Bicudo,
n° 98 - 16° andar - sala E, nesta Capital do Estado de Sao Paulo. II. Presencgas: Acionistas representando 100%
do capital votante, conforme assinaturas apostas no Livro de Presenga. lll. Convocagédo: Dispensada a
convocagao nos termos do paragrafo 4° do artigo 124 daLein®6.404/76. IV. Composigao da Mesa: Eleito pelos
presentes o Sr. Elie Hamaoui, para Presidente e o Sr. Lauro Ferreira Junior, para Secretério. V. Ordem do Dia:
Designagao de jornal para publicacdes das informagoes da Cia. V1. Deliberagoes: Aprovado por unanimidade a
escolha do O Estado de Sao Paulo e Gazeta Mercantil para as publicagdes das informagodes da Cia. VII. Nada
mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada na forma permitida pelo paragrafo 1° do artigo 130 da Lei n°
6404/76 e apds lida e achada conforme foi transcrita em Livro préprio e por todos 0s presentes assinada. Sao
Paulo, 15 de Outubro de 1997. Presidente - Elie Hamaoui; Secretario - Lauro Ferreira Junior. BANI BUREAU DE
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C LTDA - Elie Hamaoui: Armando Graziano Junior. J & P DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - Candido de Oliveira. Secretaria da Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob
0 n° 16.491/90-5 em 03/02/98. Fernando Cesar Dalazoni - Secretério Geral.

ATA N2 1 DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Aos 10 dias do més de outubro de 1997, as 10 horas, na sede da Companhia, Na Rua Campos Bicudo, n°® 98, 16°
andar - sala E, nesta Cidade, reuniram-se tendo como Presidente da reunido o Sr. Elie Hamaoui e como Secretario o
Sr. Lauro Ferreira Junior, os membros do Conselho de Administragao eleitos na Assembiéia Geral Extraordinaria de
09/10/97 e empossados na forma da Lei 6.404/76, artigo 149, Sr. Elie Hamaoui, Sr. Claude Baroukh e Sr. Armando
Graziano Junior deliberaram por unanimidade eleger entre os membros dos 6rgaos, o Presidente € o
vice-Presidente, escolhas que recairam nas pessoas dos Srs. Elie Hamaoui e Claude Baroukh respectivamente,
eleger a Diretoria Executiva que fica assim constituida: DIRETOR PRESIDENTE, Elie Hamaoui, brasileiro, casado,
engenheiro civil, CREA/SP n° 63.830/D, portador da cédula de identidade RG n° 6.078.637/SSP/SP e devidamente
inscrito no CPF/MF sob o n® 942.937.088-04, DIRETORES, Claude Baroukh, brasileiro, casado, engenheiro civil,
CREA/SP n° 134.154/D, portador da cédula de identidade RG n° 6.444.064/SSP/SP e devidamente inscrito no
CPF/MF sob o n® 937.756.368-20 e Armando Graziano Junior, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, CREA/SP
n° 63.828/D, portador da cédula de identidade RG n® 4.471.437/SSP/SP e devidamente inscrito no CPF/MF sob o
n° 666.212.598-91, todos com mandato até 30 de abril de 1998, ou até a préxima elei¢ao da diretoria Executiva pelo
Conselho de Administragao. Deliberaram eleger, iguaimente o Sr. Elie Hamaoui, para o cargo de DIRETOR DE
RELACOES COM O MERCADO, cujas fungoes de relagdes com o mercado serao acumuladas com outras fungoes
executivas. O mandato do Diretor de Relagbes com o Mercado serd coincidente com o de Administrador da
Companhia. A presente ata, lida e aprovada, foi assinada por todos os Conselheiros acima mencionados. S&o
Paulo, 10 de outubro de 1997. Declaro que a presente é cépia fiel da ata lavrada no livro préprio da companhia,
assinada por todos os conselheiros. Presidente - Elie Hamaoui; Secretéario - Lauro Ferreira Junior. Elie Hamaoui,
Armando Graziano Junior; Claude Baroukh. Secretaria da Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o
registro sob o n° 16.493/98-9 em 03/02/98. Fernando Cesar Dalazoni - Secretério Geral.
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ATA N2 2 DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Aos 26 dias do més de Novembro de 1997, as 10 horas, na sede da Companhia, na Rua Campos Bicudo, n® 98 -
16° andar - sala E, nesta Cidade, reuniram-se os membro do Conselho de Administracéo eleitos na Assembléia
Geral Extraordinaria de 09/10/97 sob a Presidéncia do Sr. Elie Hamaoui e secretariado por Lauro Ferreira Junior.
Resolveram por unanimidade adequar a Diretoria Executiva as normas do paragrafo 1° do artigo 143 da Lei
n° 6.404/76 passando esta Diretoria Executiva a ser constituida da seguinte forma: Diretor Presidente, Elie
Hamaoui, brasileiro, casado, engenheiro civil, CREA/SP n° 63.830/D portador da cédula de identidade RG
n° 6.078.637/SSP/SP e devidamente inscrito no CPF/MF sob n® 842.937.088-04 e Diretor o Sr. Lauro Ferreira
Junior, casado, portador da cédula de identidade RG n® 2.937.525/SSP/SP e devidamente inscrito no
CPF/MF sob n® 040.342.448-87, ambos com mandato até 30 de abril de 1998, ou até a proxima eleigdo da
Diretoria Executiva pelo Conselho de Administragao. A presente ata, lida e aprovada, foi assinada por todos os
Consetheiros. Sao Paulo, 26 de Novembro de 1997. Declaro que a presente é copia fiel da ata lavrada no livro
proprio da companhia, assinada por todos os conselheiros. Presidente - Elie Hamaoui; Secretario - Lauro
Ferreira Junior. CONSELHEIROS: Elie Hamaoui; Claude Baroukh; Armando Graziano Junior. Secretaria da
Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n° 16.490/98-8 em 03/02/98. Fernando Cesar
Dalazoni - Secretario Geral.

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

I. Data, Hora e Local: 12 de janeiro de 1.998, as 10 horas, na sede social da companhia. a Rua Campos Bicudo,
n°98, 16° andar - sala E, nesta Capital do Estado de Sao Paulo. Il. Presengas: Acionistas representando 100% do
capital votante, conforme assinaturas apostas no Livro de Presenca. Ill. Convocagao: Dispensada a convocagao
nos termos do paragrafo 4° do artigo 124 da Lei n° 6.404/76. IV. Composig¢ao da Mesa: Eleito pelos presentes o Sr.
Claude Baroukh, para Presidente e o Sr. Lauro Ferreira Junior, para Secretéario. V. Ordem do Dia: Apreciagao e
votagéo da proposta da Diretoria. A) Re-ratificacdo da Ata de Assembiéia Geral Extraordinaria de 13.10.97, que
deliberou sobre a 22 emissao para subscri¢ao publica de 18.000 debéntures néo conversiveis em Agdes, no volume
de R$ 18.000.000,00, com a intermediacao de instituigao financeira, estabelecendo-se as caracteristicas dos titulos;
B) Autorizar a Diretoria da companhia a contratar com instituicao financeira habilitada a atuar no mercado de capitais
acolocacgao plbiica das debéntures emitidas, contratar o Agente Fiduciario e providenciar a lavratura da respectiva
Escritura de Emisséo; C) Inclusdo do paragrafo Gnico do artigo 3°, Incluséo do paragrafo 8° do artigo 5°, Retificacao
dos artigos: 11, 13, 21 e 24 do Estatuto social. V. Deliberagdes: A) Por unanimidade de voto dos presentes, foi
ratificada a autorizagdo para emisséo de debéntures pela companhia, decidindo os acionistas consolidar as
condigdes e caracteristicas definidas na Assembléia Geral Extraordinaria de 13.10.97, que autorizou a emisséo,
dando nova redagédo a determinados itens e inciuindo outros, que passar&o a vigir com a nova redagao, a ser
transcrita na Escritura de emissao de Debéntures. A proposta da Diretoria, para a 22 emiss&o de debéntures, no
volume de R$ 18.000.000,00, cujos recursos captados serao constituidos no caixa operacional da Emissora serao
utilizados para o resgate das debéntures da 12 emissdo e também serao utilizados no empreendimento
denominado Peninsula Renaissance All Suites Hotel, observado o seguinte: |) A respectiva Escritura de Emissao
seré celebrada com base na autorizacao deliperada na Assembléia Geral Extraordinéria de 13.10.97, re-ratificada
nesta Assembléia Geral Extraordinaria e registrada no competente Cartério de Registro de Imdveis; Il) A emissao de
debéntures sera feita, com observancia dos seguintes requisitos: 1) A emissao serd registrada na CVM - Comisséo
de Valores Mobilidrios, na forma das Leis n° 6.385, de 07.12.76 e 6.404 de 15.12.76 e demais disposigOes legais e
regulamentes pertinentes. 2) As atas da Assembiéia Geral Extraordindria de 13.10.97 e desta Assembiléia serao
arquivadas na Junta Comercial do Estado de Sac Paulo. II) A emissdo observara as seguintes condigoes e
caracteristicas: 1. COLOCAGCAO E PROCEDIMENTO: O langamento sera publico, com a intermediagao de
instituicao(6es) financeira(s), para distribuigdo das debéntures no mercado de balcéo, adotando-se o
Procedimento Diferenciado referido no artigo 33 da Instrugao CVM n° 13/80. 2. QUANTIDADE E VALORNOMINAL: A
emissao sera de 18.000 (dezoito mil) debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de
emisso. 3. VALOR DA EMISSAQ: O valor da emisséo sera de R$ 18.000.000,00 (dezoito milndes de reais), na data
de emissao. 4. SERIES: A emissao serd dividida em 06 (seis) séries, compostas da seguinte forma: 12 série:
composta por 6.000 (seis mil) debéntures, perfazendo o montante de R$ 6.000.000,00, (seis milhdes de reais), na
data da emissdo; 22 série: composta por 2.550 (duas mil e quinhentas e cinquenta) debéntures, perfazendo o
montante de R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e quinhentos e cinguenta mil reais); 32 série: composta por 2.550 (duas
mil e quinhentas e cinquenta) debéntures, perfazendo o montante de R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e quinhentos e
cinquenta mil reais); 42 série: composta por 2.550 (duas mil e quinhentas e cinquenta) debéntures, perfazendo o
montante de R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais); 52 série: composta por 2.550 (duas
mil e quinhentas e cinquenta mil) debéntures, perfazendo o montante de R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e
quinhentos e cinquenta mil reais) e a 62 série composta por 1.800 (hum mil e oitocentas) debéntures, perfazendo o
montante de R$ 1.800.000,00 (hum milhdo e oitocentos mil reais). 4.1. As debéntures de todas as séries, seréo
subscritas em uma Unica data e integralizadas em datas diversas, conforme o cronograma fisico-financeiro das
obras do empreendimento, na forma do disposto no item 6 desta clausula, exceto a 12 série, cuja integralizagao sera
realizada 4 vista, no ato da subscricao; 4.2. Dos recursos captados através da integralizagéo das debéntures da 1@

série, 0 montante equivalente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) na data da emissao, destinar-se-4 ao
resgate das debéntures da 12 Emissao da EMISSO A, sendo o saldo, destinado a constituir o caixa operacional da
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EMISSORA. 4.3. Os recursos captados através das integralizagbes da 22, 32, 4% e 52 séries destinar-se-&o,
exclusivamente, para pagamento dos custos e despesas referentes aos servigos descritos nos itens de 01 a 25, do
cronograma fisico e financeiro do empreendimento, que faz parte integrante da escritura de emissao, na forma de seu
Anexo |. 4.3. Os recursos captados através da integralizagao da 62 série destinar-se-0, exclusivamente, a aguisigao
do mobilidrio do empreendimento. 5. NEGOCIACAO: A emissdo sera registrada para negociagdc no mercado
secundario através do Sistema Nacional de Debéntures - SND, administrado pela Associagdo Nacional das
Instituicoes de Mercado Aberto - ANDIMA e operacionalizado pela Central de Custddia e de Liquidagao Financeira de
Titulos, conforme Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 56/88. IV CARACTERISTICAS DOS
TITULOS: 1. FORMA: As debéntures serdo da forma nominativa, ndo endossaveis, nao conversiveis em agoes. 2.
ESPECIE: As debéntures de todas as séries serdo da espécie subordinada, com participagado nos resultados do
empreendimento denominado Peninsula Renaissence All-Suites Hotel, a ser construido em terreno de propriedade da
EMISSORA, situado na Comarca do Guaruja, Estado de S&o Paulo, consistente em uma area de 37.260,00 m2,
localizada no Sitio Enseada Ponta Grossa, Ilha de Santo Amaro, Peninsula de Tucurugutuba, cadastrado na Prefeitura
Municipal do Guaruja sob n° 3-0683-001-000, registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca do Guaruja
sob matricula de n°® 13.661. 2.1. O empreendimento, cujo Projeto, Memorial Descritivo, Estudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira e Alvara da Prefeitura, em seu conjunto, compdem o Anexo Il da Escritura de Emisséo, seréa
composto por 160 suites, Administragao, Lobby, Centros de Convengéo, 02 Restaurantes, Night Ciub, Club House,
Clube da Ponta, Beach Ciub, Apoio ao Centro de convengdes, Setor de Servigos, Estacionamento e Planoinclinado de
acesso a praia, tudo isso servido por um complexo paisagistico, cuja descri¢ao detalhada encontra-se no Projeto. 2.2.
A CONSTRUTORA, sem prejuizo do disposto no Contrato de Empreitada por Objetivo, datado de 09/10/97, firmado
com a EMISSORA, declara expressamente neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, estar de acordo com as
seguintes condigdes: a) caso a seu critérioa CONSTRUTORA venha a subcontratar a obra, de forma total ou parcial, a
subcontratacado nao implicard em presungéo de solidariedade do sucontrato, no que se refere as obrigagbes da
CONSTRUTORA assumidas no contrato referido no subitem 2.2. acima, permanecendo ela CONSTRUTORA como
Unica e exclusiva responsavel pelo cumprimento do cronograma fisico-financeiro da obra; b) cabera aos debenturistas
da presente emissao, por deliberagio em Assembiéia Geral de Debenturistas, a ser realizada no prazo maximo de 10
(dez) dias a contar da data em que ocorrer a subscrigo das debéntures, nos termos e condigdes previstos na
Escritura de Emisséao, deliberar sobre o cronograma fisico-financeiro elaborado pela CONSTRUTORA, bem como,
sobre as empresas a serem contratadas pela EMISSORA para construir, administrar e operar 0 empreendimento,
cabendo -lhes inclusive ratificar ou decidir pelo distrato do acordo formalizado pelo contrato de construgao
mencionado no item 2.2., hipdtese essa que, em ocorrendo, tornaré automaticamente rescindido o citado contrato.
2.3. Os recursos iniciais captados com a colocagao da presente emissao s6 poderao ser utilizados apés a deliberagao
dos debenturistas, prevista no subitem 2.2. acima. 2.4. Sera contratada instituicao financeira para exercer as seguintes
funcdes: a) banco mandatario; b) banco centralizador dos depdsitos dos recursos; ¢) banco responsavel pela
aplicagao e liberagéo dos recursos. 3. DATA DE EMISSAO: A data de emisséo das debéntures sera o dia 01 de
novembro de 1.997. 4. DATA DE VENCIMENTO: As debéntures terdo prazo indeterminado de vencimento,
vencendo-se somente nos casos legalmente previstos para dissolugao da EMISSORA. 5. BASE DE REMUNERAGCAO
E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: 5.1. O valor nominal das debéntures de todas as séries sera remunerado, a
partir da data de emiss&o, até a data da entrega definitiva do empreendimento, pela variacao do IGPM, no periodo,
acrescida do “spread” de 6% a.a., cujo resultado, até a data do evento referido, sera agregado ao valor nominal. 5.2.
Apds a data supra, as debéntures perceberdo, mensamente, na proporgao de sua participagao no empreendimento,
100% do Resultado Operacional Disponivel, do empreendimento; 5.3 - Remuneragdo Mensal devida a cada
debénture sera calculada pela seguinte férmula: RM = RO 18.000 RM = Remunerag&o mensal, em reais, devida a
cada debénture, de qualquer série, da presente emissdo. RO = Resultado operacional disponivel mensal da
EMISSORA, entendido como sendo o total dos valores liquidos efetivamente recebidos pela EMISSORA, decorrentes
da exploragao do empreendimento, acrescidos de eventuais receitas financeiras, efetivamente realizadas, deduzidas
as despesas mensais e correntes da EMISSORA, custos de gerenciamento e provisao a titulo de constituicao do
Fundo de Reposigéo de Ativos, em valor equivalente a 1% sobre a receita bruta e de manutengao de capital de giro, em
valor nao superior a 5 dias de faturamento. Nao deveréo ser consideradas para efeito de determinagao do resuitado
operacional disponivel mensal da EMISSORA, as atualizagdes monetérias ativas ou passivas, depreciagoes,
exaustoes, atualizacio do imével objeto da exploragao, bem como do valor nominal das debéntures. 5.4. O
pagamento da remuneracao supra estabelecida devera ser efetuado até o 15° dia Gtil do més subsequente ao més
base dos rendimentos. 6. PRECO DE SUBSCRICAC E FORMA DE PAGAMENTO: O prego de subscrigao das
debéntures, de qualquer série, sera o seu valor nominal remunerado na forma prevista no item 5 acima, da data de
emissao até a data da integralizagao de cada série, calculado “pro-rata-temporis”, se for o caso. Integralizagéo da 12
Série: - Aintegralizagao sera efetuada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigao. Integralizagbes da 22
a 62 séries; - Cada uma das integralizagdes dessas séries dar-se-a de acordo com o cronograma fisico financeiro
definitivo, a ser apresentado pela construtora efetivamente contratada para a consecugao do empreendimento,
aprovado pelos debenturistas em Assembiéia Geral, conforme previsto no item 2.2. “B” da Clausula IV, da Escritura de
Emiss&o. Com um minimo de 10(dez) dias de antecedéncia, a EMISSORA informaré ao agente fiduciario a data de
cada integralizagéo. O agente fiduciario devera repassar essa informagao aos debenturistas, em prazo nao inferior a
5(cinco) dias das datas das integralizagoes. 6.1- A falta de integralizagao por parte dos subscritores das debéntures,
nas datas a serem estipuladas, os sujeitara a muita ndo compensatéria de 2%(dois por cento) sobre o valor nao

integralizado, sem prejuizo da adogao das medidas legais cabiveis, e: 6.2- O debenturista que nao efetuar qualquer
das integralizagbes, de qualguer das séries, terd suas debéntures da série n&o integralizada imediatamente
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bloqueadas para negociagao no sistema CETIP, 6.3- Fica desde j& outorgado ao Agente Fiduciario poderes para
autorizar a CETIP a efetuar o bloqueio, bem como o de autorizar a transferéncia da posigao de debéntures bloqueadas a
favor de um terceiro tomador. 6.3.1- Na hipdtese de ocorrer negociagdo das debéntures subscritas e ainda nao
totalmente integralizadas, tanto o alienante, quanto o adquirente, responderéo solidariamente pelas integralizacoes
restantes, ou seja, a EMISSORA poderé exigir tantg de um quanto do outro, ou ainda dos dois, 0 pagamento das séries
subscritas e ainda ndo integralizadas. 7. DECADENCIA DOS DIREITOS AOS ACRESCIMOS: Quaisquer obrigagoes
pecunidrias decorrentes da emiss&o de que se trata, apds a data de seus respectivos vencimentos, n&o mais fara jus a
remuneragao, assegurados os direitos adquiridos até as referidas datas. 8. LOCAL DE PAGAMENTO: Os pagamentos
referentes & remunerag@o a que fardo jus as debéntures serdo efetuados pela EMISSORA, atraves da CETIR 9.
PRORROGAGCAQO DOS PRAZOS: Considerar-se-a0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagao decorrente da presente emissao, até o primeiro dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia em
que néo haja expediente comercial ou bancério. 10. PUBLICIDADE: Todos os atos e decisdes decorrentes desta
emiss&o, que de qualquer forma vierem a envolver interesses dos debenturistas, dever&o ser veiculados, na forma de
aviso, em jornal de circulagao nacional. 11. VENCIMENTO ANTECIPADO: O AGENTE FIDUCIARIO podera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagtes objeto desta emissao e exigir o imediato pagamento pela EMISSORA
do valor nominal remunerado na forma do item 5 desta cldusula, das debéntures em circulag&o, calculados
exponencialmente por dias decorridos, ou propor a extingéo da EMISSORA, na ocorréncia das seguintes hipdteses:
11.1-Nao cumprimento das obrigagdes pecuniarias previstas na escritura de emiss&o de debéntures, nao sanado em 05
(cinco) dias Uteis apds a comunicagao formal a ser realizada pelo Agente Fiduciario. 11.2- Realizag&o de novas
aquisicdes de ativo, sem a observancia das aprovagdes pertinentes e/ou em descumprimento do objeto social da
EMISSORA e das demais disposigdes estatutarias. 11.3- Ocorréncia de protestos cambiais contra a EMISSORA. 12.
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AQUISICAO FACULTATIVA: E vedada 4 EMISSORA o resgate ou a aquisigao
das debéntures desta emissao, sob qualquer argumentacéo. 13. PERMUTABILIDADE: Apds o dia 01 de novembro do
ano de 2.002, os debenturistas poderao permutar suas debéntures conforme formula abaixo, por parcelas ideais do
empreendimento denominado Peninsula Renaissance All Suites Hotel, que integra o ativo permanente da EMISSORA,
ficando estipulada a constituicio de um condominio “pré indiviso” entre 0s debenturistas que optarem pela permuta e a
EMISSORA, condominio este que assumird a administragio do empreendimento imobilidrio especificado. h = 100 (q) Q
h = parcela em percentuais que cada debenturista teré do empreendimento; g = quantidade de debéntures pertencente
aum debenturista; Q = quantidade total de debéntures. 14. AGOES ORDINARIAS: A cada debénture correspondera 10
acoes ordinrias, que serdo transferidas aos debenturistas no ato da subscrigao, por doag@o dos INTERVENIENTES
ANUENTES, CIA. J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS e BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA. 14.1. Nas futuras negociacbes das debéntures nao haveré dissociagéo das agdes a elas pertinentes, ou seja,
deverdo ser transferidas juntamente com as debéntures ao novo titular, conforme previséo existente em acordo de
acionistas. B) Fica a Diretoria da companhia autorizada a contratar instituigao(ées) financeira(s) autorizada(s) a atuar no
mercado de capitais para coordenar a distribuiggo plblica das debéntures desta emisséo, a contratar 0 Agente
Fiduciario da emiss&o e a lavrar a Escritura de Emiss&o no competente cartério de registro de iméveis. C) Foi aprovado
por unanimidade dos acionistas a retificagio dos artigos do Estatuto Social, conforme a seguir, ratificando-se os demais
artigos que pela presente deliberagao, ndo sofreram alteragéo: Artigo 3° - Inclusao do “Parégrafo Primeiro: As
disponibilidades de caixa do empreendimento deverao ser aplicadas em titulos de renda fixa ou fundos administrados,
pelas seguintes instituicoes financeiras: 12: Banco Excel-Econdmico S/A; 22 Banco Sudameris Brasil S/A; 32 Banco Htad
S/A e 42 Banco Bradesco S/A”. O Paragrafo Unico sera substituido pelo Pardgrafo Segundo”. incluséo do Paragrafo
Qitavo no artigo 5°, com a seguinte Redagao. “Paragrafo Oitavo: As agdes preferenciais terao direito ao recebimento de
um dividendo fixo no valor de BR$ 1,00 (hum real) por acéo por ano”. Artigo 11° - Alterar para 05 (cinco) o nimero de
membros do Conselho de Administracdo. Artigo 13° - Tera a seguinte redacéo: “No caso de vacéncia de cargo de
conselheiro, o substituto serd nomeado pelos conselheiros remanescentes e servir até a primeira assembléia geral. Se
ocorrer vacancia da maioria dos cargos, a assembiéia geral serd convocada para proceder a nova eleigao” Artigo 21° -
Terd a seguinte redagao: “Os atos abaixo relacionados poderao ser praticados pefa Diretoria sem o consentimento prévio
do Conselho de Administracéo: a) a assinatura de correspondéncia de rotina e o endosso de cheques exclusivamente
para depdsito em conta bancéria da Sociedade; b) o endosso de fitulos a serem recebidos pela Sociedade; ¢) a
instrucao a estabelecimento de crédito para fins de cobranga e protesto de titulos; d) o investimento dos fundos
disponiveis na forma prevista no artigo 3° deste Estatuto; e)o pagamento das dividas contraidas em fungao do
desenvolvimento do empreendimento objeto da Sociedade, dentro dos critérios e limites estabelecidos nos Contratos
assinados pela Sociedade; f) nomeagao de procuradores para a pratica dos atos acima. PARAGRAFO UNICO: Todos os
demais atos somente poderao ser praticados pela Diretoria, com a prévia autorizagao do Conselho de Administragao.
Incluem-se nestes atos a)a contratagao de incorporadora, construtora, administradora ou de quaisquer empresas que
venham a prestar senvicos fundamentais & consecugao do objeto social, & administragéo da Sociedade, bem como a
rescisao dos respectivos contratos; b) a constituicao de procuradores com poderes gerais de administragao; ¢) a rescisao
de todo e qualquer contrato celebrado com a GHG ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, e seus sucessores; d) a
realizacio de investimentos ou despesas ndo previstas nos contratos assinados pela Sociedade” Artigo 24° - Terd a
seguinte redagao: * Sera devida aos membros do Conselho de Administragéo e da Diretoria, uma remuneracao equivalente
aR$ 2.000,00 (dois mil reais) ao ano. Nada mais havendo a tratar, foi a presente Ata lavrada na forma permitida pelo
paragrafo 1° do artigo 130 da Lei n° 6.404/76 e apds lida e achada conforme foi transcrita em Livro proprio e por todos os
presentes assinada. S&o Paulo, 12 de janeiro de 1.998. Presidente - Claude Baroukh; Secretario - Lauro Ferreira Junior.
Secretaria da Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n° 16.488/98-2 em 03/02/98.
Fernando Cesar Dalazoni - Secretério Geral.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Data, Hora e Local: 23 de janeiro de 1998, as 15:00 horas, na sede social da companhia, na Rua Campos Bicudo n®
98, 16° andar, nesta Capital do Estado de Sao Paulo. ll. Presengas: Acionistas representando 100% do capital
votante, conforme assinaturas apostas no Livro de Presenga. lll. Convocagao: Dispensada nos termos do
paragrafo 4°, do artigo 124, da lein® 6404/76. IV. Composigao da Mesa: Eleito pelos presentes o Sr. Elie Hamaoui,
para Presidente e o Sr.Claude Baroukh, para Secretario. V. Ordem do Dia: 1- Emisséo de 191.999 novas a¢des
ordinarias, a serem subscritas por R$1,00 cada; 2-Redugao do capital social da empresa, mediante o cancelamento
de 191.999 agdes ordinarias jé existentes, e pagamento do valor correspondente a redugao, mediante a entrega aos
acionistas do terreno contabilizado sob a rubrica imdveis destinados a venda . VI. Deliberagdes: Por unanimidade
de voto dos presentes, foi decidida a emissao de 191.999 novas agdes ordindrias nominativas, com idénticas
caracteristicas das agbes da mesma classe, de conformidade com o Estatuto Social da companhia e com as
seguintes caracteristicas especificas: 1- Pregco de emissao: R$1,00 por agéo, 2- Forma de integralizago: A
integralizacao serd efetuada a prazo, devendo o subscritor pagar R$ 0,10 (dez centavos) por agao, no ato da
subscricao e R$ 0,90 {noventa centavos) por agao, quando da publicagéo do 1° anuncio de inicio de distribuigao
publica de debéntures, a ser publicado apds a concessao do registro pela CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios,
ou ate o dia 01 de outubro de 1998, o que primeiro ocorrer; 3- Da subscrigao: A presente emissao de agdes sera
subscrita, nesta data, pelos atuais acionistas da companhia, na proporgao de suas participa¢des no capital social
da mesma; também por unanimidade de votos dos presentes, foi aprovada a reducdo do capital social da
companhia, mediante o cancelamento de 191.999 agbes ordinarias ja existentes, mediante a entrega,
proporcionalmente a participacéo de cada acionista, do terreno contabilizado sob a rubrica imdveis destinados a
venda;. Foi dada autorizagdo a diretoria da companhia para proceder a operacionalizagdo das decisdes tomadas
na presente assembléta. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente assembléia, lavrada a ata na forma
permitida pelo paragrafo 1°, do artigo 130, da lei 6404/76 e apos lida e achada conforme, foi transcrita em livio
propric e por todos os presentes assinada. Sao Paulo, 23 de janeiro de 1998. Presidente: Sr. Elie Hamaoui;
Secretario:Sr. Claude Baroukh; Acionistas: Prema Empreendimentos Imobiliarios Ltda; Armando Graziano Junior;
Elie Hamaoui; Claude Baroukh. Secretaria da Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n°
113.092/98-2 em 27/07/98. Fernando Cesar Dalazoni - Secretéario Geral.

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Data, Hora e Local: 25 de maio de 1998, as 10:00 horas, na sede social da companhia, na Rua Campos Bicudo n®
98, 16° andar, nesta Capital do Estado de Sao Paulo. if. Presencgas: Acionistas representando 100% do capital
votante, conforme assinaturas apostas no Livro de Presenca. lll. Convocagao: Dispensada nos termos do
paragrafo 4°, do artigo 124, dalei n® 6404/76. IV. Composicao da Mesa: Eleito pelos presentes o Sr. Elie Hamaoui,
para Presidente e o Sr.Claude Baroukh, para Secretério. V. Ordem do Dia: 1 - Cancelamento da 12 emisséo de
debéntures, objeto de deliberagao assemblear no dia 10 de outubro de 1997; 2 - Re-ratificagéo das condigdes da 22
emissdo de debéntures, objeto de deliberacao assembiear em 13 de outubro de 1997, re-ratificada por ato idéntico
realizado em 12 de janeiro de 1998. VI. Deliberag¢oes: Por unanimidade de voto dos presentes, foi decidido: 1- O
cancelamento da totalidade dos titulos correspondentes a 12 emissac de debéntures da companhia, ou seja, as
4.000.000 de debéntures, emitidas e ainda nao subscritas; 2 - A retificagdo da destinacao dos recursos a serem
captados pela subscricéo e integralizagao da 12 série da 22 emissao de debéntures da companhia e a ratificagao de
todas as demais caracteristicas da 22 emiss&o de debéntures, confome deliberagdes assembleares dos dias 13 de
outubro de 1997 e 12 de janeiro de 1998. Os acionistas presentes autorizaram a diretoria a proceder a
operacionalidade das decisOes tomadas na presente assembléia, principalmente em relacdo a averbagao no
registro de imoveis, do instrumento de re-ratificacao da escritura de emissao referente a 22 emissao de debéntures,
modificando naquela o item 4.2 da clausula ll, que passara a ter a seguinte redagao: “4.2- Dos recursos captados
através da integralizacao das debéntures da 12 série, 0 montante equivalente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais), na data da emisséo, destinar-se-a ao pagamento da aquisi¢ao do terreno, onde se erigird o empreendimento
imobitiario, conforme descrito no anexo li deste instrumento, sob a denominagéo Andlise do Investimento”. Nada
mais havendo a tratar, foi encerrada a presente assembléia, lavrada a ata na forma permitida pelo paragrafo 1°, do
artigo 130, da lei 6404/76 e apds lida e achada conforme, foi transcrita em livro préprio e por todos os presentes
assinada. Sao Paulo, 25 de maio de 1998. Presidente: Sr. Elie Hamaoui; Secretario: Sr. Claude Baroukh; Acionistas:
Prema Empreendimentos Imobiiarios Ltda; Elie Hamaoui; Claude Baroukh; Armando Graziano Junior: Secretaria da
Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n® 113.094/98-0 em 27/07/98. Fernando Cesar
Dalazoni - Secretario Geral.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Data, Hora e Local: 13 de julho de 1998, as 10:00 horas, na sede social da companhia, na Rua Campos Bicudo n® 98
- 16° andar, nesta Capital do Estado de Sao Paulo. If. Presengas: Acionistas representando 100% do capital votante,
conforme assinaturas apostas no Livro de Presenca. Ill. Convocagao: Dispensada nos termos do paragrafo 4°, do
artigo 124, da lei n° 6.404/76. V. Composicéo da Mesa: Eleito pelos presentes o Sr. Elie Hamaoui, para Presidente e
o Sr.Claude Baroukh, para Secretério. V. Ordem do Dia: 1- inclusao do parégrafo 9° no artigo 5° e Retificagao do
artigo 11 do Estatuto Social. VI. Deliberagcdes: Por unanimidade de voto dos presentes, foi aprovada a retificagao dos
artigos do Estatuto Social, conforme a seguir, ratificando-se os demais artigos que pela presente deliberagao, nao
sofreram alteracao: Artigo 5° - Inclusao do Paragrafo Nono, conforme nova redagéo: “Paragrafo Nono: As agoes
preferenciais terao prioridade no reembolso de capital e nao terdo direito a prémio”; Retificagéo do artigo 11, que
passara a vigir com a nova redacao: "Artigo 11: O Conselho de Administracao serd composto por até 05 (cinco)
membros, residentes no Pais, acionistas, eleitos e destituiveis pela Assembléia Geral, com mandato de até 03 (trés)
anos, podendo ser reeleitos. Paragrafo Primeiro: Dois membros do Conselho de Administracdo ser&o indicados
pelos debenturistas e eleitos pela Assembléia Geral. Paragrafo Segundo: Os membros do Conselho de
Administrag&o serdo investidos nos seus respectivos cargos mediante assinatura de Termo de Posse, no livro de Atas
de Reunides do Conselho de Administracdo. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a presente assembléia, lavrada
a ata na forma permitida pelo paragrafo 1°, do artigo 130, da lei 6404/76 e apds lida e achada conforme, foi transcrita
em livro préprio e por todos os presentes assinada. Sao Paulo, 13 de julho de 1998. Presidente: Elie Hamaoui;
Secretario: Claude Baroukh. Acionistas: Prema Empreendimentos Imobiliarios Ltda; Elie Hamaoui; Claude Baroukh;
Armando Graziano Junior. Secretaria da Justica e Defesa da Cidadania. JUCESP Certifico o registro sob o n°®
113.093/98-6 em 27/07/98. Fernando Cesar Dalazoni - Secretério Geral.
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ESTATUTO SOCIAL
Capitulo !
Da Razéo Social, Sede, Objeto e Prazo de Duracao
Artigo 1° - A Cia. de Propdsito Especifico Peninsula de Tucurugutuba é uma sociedade por agoes, que se

regeré por este Estatuto e pelas disposicdes legais aplicaveis.

Artigo 2° - A sociedade estéa sediada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&0 Paulo, & Rua Campos Bicudo
n° 98 - 16° andar, sala E - Itaim Bibi, podendo abrir e manter filiais, sucursais, escritorios ou representantes nas
localidades onde a Diretoria julgar conveniente.

Artigo 3° - A sociedade tem por objeto social especifico e exclusivo o desenvolvimento do empreendimento
denominado Peninsula Renaissance All Suites Hotel, composto por edificacio de forma horizontal que acompanha
aforma da peninsula, representada por um conjunto de blocos, pelos quais se distribuem as unidades habitacionais
€ outras edificagbes menores, que abrigarao as demais instalagoes e infra-estruturas que compdem o complexo
hoteleiro, a ser edificado em terreno proprio, situado na Enseada de Santo Amaro, Praia de Sorocotuba, Guaruja,
Estado de S&o Paulo, objeto da matricula n® 13.661 do Cartério de Registro de Iméveis do Guaruja.

Paragrafo Primeiro: As disponibilidades de caixa do empreendimento deverdo ser aplicadas em titulos de
renda fixa ou fundos administrados, pelas seguintes instituigdes financeiras:

12: Banco Excel-Econémico S/A

22: Banco Sudameris Brasil S/A

32: Banco itad S/A

42: Banco Bradesco S/A

Paragrafo Segundo: A sociedade nao poderé participar, como acionista, de outras sociedades.
Artigo 4° - A duragao da sociedade sera por prazo indeterminado.

Capitulo 1l
Da Composicao do Capital Social

Artigo 5° - O capital social da sociedade, totalmente subscrito e integralizado € de R$ 192.000,00 (cento &
noventa e dois mil reais), dividido em 191.999 {cento e noventa e uma mil novecentas e noventa e nove) acoes
ordinarias, sem valor nominal, e uma acao preferencial classe especial, com direito de veto, também sem valor
nominal, podendo ser aumentado, independentemente de reforma estatutéria, até o limite de R$ 1.000.000,00 (hum
milh&o de reais), somente por emissac de novas agdes ordinarias.

Paragrafo Primeiro: As agdes de emissdo da sociedade serao escriturais, mantidas em conta de depdsito
em nome de seus titulares, em instituicao financeira prestadora do servigos de escrituracao, sem emissao de
certificados.

Paragrafo Segundo: Cada agao ordinaria dara direito a um voto nas deliberacbes das Assembléias Gerais e
a ag&o preferencial tera direito de veto sobre as matérias especificadas no paragrafo quinto a seguir.

Paragrafo Terceiro: Observado o limite do capital autorizado, espécie e classe de acdes que o compde,
compete ao Conselho de Administragao deliberar sobre a emissao de agles da sociedade, estabelecendo todas as
condigées da emissao.

Paragrafo Quarto: Sera concedido acs acionistas prazo de 30 (trinta) dias para exercicio do seu direito de
preferéncia, no caso de emissao de agoes por deliberagdo do Conselho de Administragdo ou de Assembiéia Geral.

Paragrafo Quinto: A acéo preferencial classe especial, sera detida pelo Agente Fiduciario da emisséo de
debéntures que a sociedade vier a efetuar com o objetivo de captar recursos para atingir o seu objeto, sera
intransferivel e terd poder de veto sobre a aprovagao das seguintes matérias:

1) Quaisquer alteragbes ao presente estatuto;

2) Modificagao do Auditor Independente:;

3) Contratagéo de financiamentos sob qualguer modalidade;

4) Financiamento de Impostos e Encargos Sociais, sob qualquer alegagao.

Paragrafo Sexto: Caso a sociedade venha a efetuar mais de uma emissao de debéntures, sera emitida para
subscrigao de cada um dos Agentes Fiduciarios das emissdes, uma nova agéo preferencial classe especial,
obedecidas as caracteristicas previstas no paragrafo quinto desta cldusula.
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Paragrafo Sétimo: Para atendimento do objeto estabelecido no artigo 3° deste Estatuto, a sociedade podera
emitir debéntures e Notas Promissérias para distribui¢ao publica ou privada, por deliberacao da Assembléia Geral
de Acionistas, no primeiro caso e do Conselho de Administracdo, no segundo.

Paragrafo Oitavo: As agOes preferenciais terao direito ao recebimento de um dividendo fixo no valor de R$
1,00 (hum real) por agao por ano.

Paragrafo Nono: As aces preferenciais terao prioridade no reembolso de capital e nao terao direito a prémio.
Capituio Il
Das Assembléias Gerais
Artigo 6° - As Assembigéias Gerais da sociedade serdo convocadas e instaladas de acordo com as determinacoes

legais aplicaveis e com o disposto neste Estatuto, a fim de deliberar sobre matérias de interesse dos acionistas.

Artigo 7° - A Assembleia Geral Ordinaria reunir-se-a dentro dos quatro primeiros meses seguintes ao término
do exercicio social e a Extraordinaria, sempre que o interesse social assim o exigir.

Artigo 8° - As convocagdes das Assembléias Ordinarias e Extraordinarias obedecero a forma e os prazos
minimos estabelecidos por lei, assim como sua instalagéo.

Artigo 9° - A legitimidade e representatividade dos acionistas presentes as Assembléias Gerais sera
comprovada nos termos da legislag&o aplicavel, devendo o acionista exibir nessas ocasides o extrato de acdes
emitido pela instituigdo financeira depositaria das agdes escriturais.

Capitulo IV
Do Conselho de Administragao e da Diretoria

Artigo 10° - A sociedade serd administrada por um Conselho de Administragao e por uma Diretoria.

Artigo 11 - O Conselho de Administracao serd composto por até 05 (cinco) membros, residentes no Pais,
acionistas, eleitos e destituiveis pela Assembiéia Geral, com mandato de até 03 (trés) anos, podendo ser reeleitos.

Paragrafo Primeiro: Dois membros do Conselho de Administracao serao indicados pelos debenturistas e
eleitos pela Assembléia Geral.

Paragrafo Segundo: Os membros do Conselho de Administragdo serdo investidos nos seus respectivos
cargos mediante assinatura de Termo de Posse no livro de Atas de Reunides do Conselho de Administragao.

Artigo 12 - O Conselho de Administrag&o terd um Presidente e um Vice-Presidente, escolhidos pelos seus
pares, por maioria de votos, na primeira reuniao dos conselheiros que ocorrer apds a eleicao pela Assembléia Geral.

Artigo 13 - No caso de vacéncia de cargo de conselheiro, o substituto serd nomeado pelos conselheiros
remanescentes e servira até a primeira assembléia geral. Se ocorrer vacancia da maioria dos cargos, a assembléia
geral sera convocada para proceder a nova eleigao.

Artigo 14 - O Conselho de Administragdo reunir-se-4 por convocacdo de seu Presidente, de seu
Vice-Presidente ou ainda por metade dos conselheiros emexercicio. As convocagoes deverao ser feitas por meio de
correspondéncia, com aviso de recebimento ou fac-simile, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias e
especificarao hora, data, local e matérias a serem discutidas em reunido. As reunides realizar-se-ao
independentemente de convocagao caso se verifique a presenca da totalidade dos conselheiros. O “quérum”
minimo para instalagdo das reunides é de metade dos conselheiros.

Artigo 15 - As reunides do Conselho serdo presididas pelo seu Presidente, ou em caso de auséncia, pelo
Vice-Presidente ou por conselheiro designado pelo Presidente, nessa ordem, sendo as deliberagoes tomadas por
maioria de votos, cabendo ao Presidente, em caso de empate, o voto de qualidade. Das reunides do Conselho
sergo lavradas atas em livro proprio.

Artige 16 - Compete ao Conselho de Administragao:
a) fixar a orientagao geral dos negécios;
b) eleger e destituir os diretores da sociedade;

c) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar a qualguer tempo, os livros e papéis da companhia, solicitar
informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de celebragao e, quaisquer outros atos;

d) convocar a Assembléia Geral;
€) manifestar-se sobre o relatério da administragao e contas da Diretoria;

f) deliberar sobre a emisséo de agdes, até o limite do capital autorizado, fixando o volume da emissao, preco
e condigbes de integralizagao;
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g) deliberar sobre a emiss&ao de Notas Promissorias, fixando as caracteristicas da emissao e dos titulos;

h) escolher e destituir os auditores independentes, observada a disposicao acerca da agao preferencial
especial;

Paragrafo Unico: Por delegacao da Assembiéia Geral, o Conselho podera deliberar sobre as matérias
constantes do parégrafo primeiro do artigo 59 da Lei 6.404/76, guando da emissao de debéntures.

Artigo 17 - A Diretoria sera composta por 02 (dois) membros, acionistas ou nao, sem designacao especifica,
eleitos pelo Conselho de Administrag&o, pelo periodo de até 03 (trés) anos, podendo ser reeleitos e destituiveis a
qualguer tempo.

Artigo 18 - Os Diretores ficam dispensados de caugdo e serdo investidos em seus cargos mediante
assinatura de ata lavrada no fivro de reunides da Diretoria.

Paragrafo Unico: No caso de rendncia, falecimento ou interdicdo de qualquer Diretor, o Conselho de
Administragdo nomeara imediato substituto, pelo tempo faltante de mandato.

Artigo 19 - A Diretoria tera 0s poderes e atribuicoes que a lei lhe confere, cbservado o disposto neste Estatuto
Social, em estrita observancia do objeto da sociedade, previsto no artigo 3° deste Estatuto.

Artigo 20 - As resolugbes da Diretoria constardo de atas lavradas no livio proprio de reunioes e serao
tomadas por maioria dos presentes. As reunides serdo convocadas por qualquer dos Diretores.

Artigo 21 - Os atos abaixo relacionados poderao ser praticados peia Diretoria sem o consentimento prévio do
Conselho de Administragao:

a) assinatura de correspondéncia de rotina e 0 endosso de cheques exclusivamente para depdsito em conta
bancéria da Sociedade;

b} 0 endosso de titulos a serem recebidos pela Sociedade;
¢) ainstrugdo a estabelecimento de crédito para fins de cobranga e protesto de titulos;
d) o investimento dos fundos disponiveis na forma prevista no artigo 3° deste Estatuto;

e) 0 pagamento das dividas contraidas em funcao do desenvolvimento do empreendimento objeto da
Sociedade, dentro dos critérios e limites estabelecidos nos Contratos assinados pela Sociedade;

f). nomeacao de procuradores para a pratica dos atos acima.

PARAGRAFO UNICO: Todos os demais atos somente poderao ser praticados pela Diretoria, com a prévia
autorizagao do Conselho de Administragao. Incluem-se nestes atos:

a) acontratagao de incorporadora, construtora, administradora ou de quaisquer empresas que venham a
prestar servigos fundamentais & consecugao do objeto social, a administracac da Sociedade, bem como a rescisao
dos respectivos contratos;

b) a constituigao de procuradores com poderes gerais de administragao;

c) arescisdo de todo e qualguer contrato celebrado com a GHG ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA., e
Seus sucessores;

d) arealizagdo de investimentos ou despesas nao previstas nos contratos assinados pela Sociedade.

Artigo 22 - Todos os documentos que acarretarem a responsabilidade da sociedade ou exonerarem a de
terceiros para com ela, deverao conter, obrigatoriamente, a assinatura conjunta dos 02 (dois) Diretores, ou ainda, de
dois procuradores com poderes especiais, nomeados em instrumento firmado pelos Diretores, vedado o
substabelecimento dos poderes que lhes foram outorgados.

Artigo 23 - Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria permanecerao em seus cargos até a
posse de seus respectivos sucessores.

Artigo 24 - Sera devida acs membros do Conselho de Administragao e da Diretoria, uma remuneragao
equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) ano.
Capitulo V

Exercicio Social e Balango

Artigo 25 - O exercicio social da sociedade terd inicio em 1° de janeiro e encerramento em 31 de dezembro de
cada ano, data na qual se procedera ao levantamento do balango patrimonial € das respectivas demonstragdes
financeiras da companhia.

Artigo 26 - Levantado o Balango Geral, com observancia dos preceitos legais e feitas as amortizagoes
necessérias, inclusive 0 pagamento de participagdes as debéntures em circulagao, apurar-se-a o lucro liguido, o
qual tera a seguinte destinacéo, apds os provisionamentos legais:

55



J(((f,((((’:(((:'.” < l‘f(((f\'(\'f,(i\'f,‘f((f(((((«'(ff’(((((<f((\/
Companbia de Propésito Especifico |
PENINSULA DO TUCURUGUTUBA

i~
IS

1) 5% {cinco por cento) para constituigao da Reserva Legal, que n&o excedera de 20% (vinte por cento) do
Capital Social.

2) 25% (vinte e cinco por cento) como dividendos obrigatdrios e cumulativos, a serem pagos no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias do encerramento de cada exercicio social, corrigidos monetariamente aos
indices do balango, desde a data do encerramento do exercicio social até o respectivo pagamento.

Capitulo VI
Dissolugao e Liquidagao

Artigo 27 - A sociedade se dissolvera e serd liquidada nos casos previstos em lei, competindo & Assembléia
Geral estabelecer o modo de liquidacao e eleger, o liquidante ou liquidantes e o Conselho Fiscal que devam
funcionar durante o periodo de liquidagéo.

Capitulo Vil
Disposi¢ées Finais
Artigo 28 - Fica eleito o Foro central da Comarca do Estado de Sao Paulo, para dirimir duvidas ou

controvérsias oriundas da interpretagao deste Estatuto.

Artigo 29 - Aos casos omissos aplicar-se-80 as disposi¢bes da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e
disposigOes normativas aplicaveis.
BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C LTDA.
Armando Graziano Junior Claude Baroukh

J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Candido de Oliveira
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DEMONSTRAGOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31/12/97 E 31/12/96

BALANGO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31/12/97 E 31/12/96

ATIVO
Circulante
DUSPOMIVEL ...t
IMéveis Destinados @ VBN ........oooo e
Despesas ANtECIDATAS ..........oooi oo
Total dO ALIVO ...l
PASSIVO

Exigivel a Longo Prazo
Débitos com Pess0as Ligadas ... oo
Patriménio Liquido
Capital SOCIAN ........oooii i
Reservas de Capital ... e

Total dO PasSIivO...............ooooiii e
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.

31/12/97 31/12/96

- 61588286
252.964,76  192.158,81
54.000,00 -
306.964,76  808.041,67
306.964,76  808.041.67
31/12/97 31/12/96
114.80595 615.882,86
192.000,00 192.000,00
158,81 158,81
192.158,81  192.158,81
306.964,76  808.041,67

DEMONSTRAGAO DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS EM 31/12/97 E 31/12/96

Origem dos Recursos
Aumento do Exigivel @ Longo Prazo ..o
Aplicagao dos Recursos
Redugao do Exigivel @ Longo Prazo ..o,
Variagao do Capital Circulante LIQUIHO............cocoeiiiiiiiie e

DEMONSTRAGAO DA VARIAGAO DO CAPITAL CIRCULANTE LiQUIDO

Saldos no Final do Exercicio
ALIVO CIFCUIANTE ... e e
Capital Circulante LIQUITO ...........oooviieiicie e
Saldos no Inicio do Exercicio
ALVO CIFCUIANIE ... e
Capital Circulante LiQUIdO ...
Variagao do Capital Circulante LIQUIdO.............cocoeiviiiiiccieie e

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contébeis.

31/12/97  31/12/96

- 615.882,86
(501.076,91) -
(501.076,91) 615.882,86
31/12/97 _ 31/12/96
306.964,76  808.041,67
306.964,76  808.041,67
808.041,67  192.158,81
808.041,67 192.158,81
(501.076,91) 615.882,86

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO EM 31/12/97 E 31/12/96

Capital Reservas
Descricao Social de Capital
Saldoem 31/12/95................c..ccoeeeiil. 0.01 192.158,80
Aumento de Capital Social...........c..c..ccovna.. 191.999,99 (191.999,99)
Saldoem31/12/96.............................coo. 192.000,00 158,81
Saldoem 31/12/97..............c..cocivvviiie, 192.000,00 158,81

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Acumulados

Total
192.158,81

192.158,81
192.158,81
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

1. Apresentagao das Demonstragdes Contébeis:

As demonstragdes contabeis foram elaboradas em conformidade com os principios de contabilidade,
emanados da Legislagao Societaria e Fiscal, que nao requerem apresentacao das mesmas expressas em
moeda de poder aquisitivo constante, e estao sendo apresentadas comparativamente entre 0s exercicios.

2. Principais Praticas Contabeis:
Sao as seguintes, as principais praticas contabeis adotadas para elaboragao destas demonstragdes contabeis.
2.1. Estoque de Imoveis:

Foi avaliado pelo custo de aquisigéo, corrigido monetariamente pelo indice oficial para correcédo monetaria
do balango, até 31/12/95.

3. Transagdes com Partes Relacionadas:

Débitos com Pessoas Ligdas 31/12/97 31/12/96
Bani Bureau de Negdcios Imobilidrios Ltda. ... 11480595 615.882,86

4. Capital Social:
O Capital Social esta representado por 192.000 quotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma.

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos
Administradores da Companhia de Propdsito Especifico Peninsula do Tucurugutuba

Examinamos o balango patrimonial da Companhia de Proposito Especifico Peninsula do Tucurugutuba, levantado
em 31 de dezembro de 1997, e a respectiva demonstracao de resultado, das mutagdes do Patrimdnio Liquido e das
origens e aplicagbes de recursos, correspondentes aos exercicios findos naquelas datas, elaborados sob a
responsabifidade de sua administragdo. Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao sobre essas
demonstragdes contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria e compreenderam: o planejamento dos
trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume das transacoes e o sistema de controles internos da
entidade; a constatacdo, com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contéabeis divulgados; e a avaliagao das praticas e das estimativas contabeis mais representativas,
adotadas pela administracao da entidade, bem como da apresentagao das demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto.

Em nossa opinido, as demonstragbes contabeis acima referidas representam adequadamente, em todos 0s
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia de Propdsito Especifico Peninsula do
Tucurugutuba, em 31 de dezembro de 1997; o resultado de suas operagdes; as mutages de seu patriménio liquido
e as origens e aplicagoes de seus recursos referentes aos exercicios findos naquelas datas, de acordo com os
principios de contabilidade emanados da Legislag&o Societéria e Fiscal.

Nao examinamos, nem foram examinados por outros auditores independentes, as demonstragdes contabeis do
exercicio findo em 31 de dezembro de 1996, cujos valores sdo apresentados para fins comparativos, e
conseqlientemente, nac emitimos opiniao sobre elas.

Séao Paulo, 20 de abril de 1998.

Terco Auditores Independentes S/C Raul Antonio Corréa da Silva
CRC-25P018.196/0-8 Contador - CRC-15P079.028/0-1
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Ao apresentarmos o Balango Patrimonial e as Demonstragdes Financeiras referentes ao exercicio social iniciado em
1° de janeiro de 1997 e findos em 31 de dezembro do mesmo ano, fazemos as seguintes explanagoes:

1.

Constituida em 09 de outubro de 1997, por transformagao da Peninsula do Tucurugutuba Ltda., de sociedade por
cotas de responsabilidade limitada, em sociedade andnima, a Cia. de Propésito Especifico Peninsula do
Tucurugutuba, continua com o mesmo objeto social de sua constituicao, qual seja, o desenvolvimento de
empreendimento imobiliario, constituido de um complexo hoteleiro, a ser erigido no municipio do Guaruja,
Estado de S&o Paulo e a ser administrado pela Renaissance Hotels and Resorts.

No perfodo considerado inexistiram operagdes comerciais da companhia, sendo relevante destacar que foi
diferida a importancia de R$ 54.000,00, referente a taxa de fiscalizagao recolhida a CVM - Comissao de Valores
Mobiliarios, relativa ao processo para emissdo publica de debéntures simples, no valor global de R$
18.000.000,00.

Como fato a destacar, apds o encerramento do exercicio social, informamos que em 29 de janeiro de 1998, a
companhia passou a ser considerada uma sociedade andnima de capital aberto, mediante a concessao do
registro, pela CVM, continuando sob analise daquela autarquia, a solicitagdo para a emissdo publica de
debéntures, conforme supra mencionado.

Ao final, reafirmamos nossa confianga no projeto a ser desenvolvido, embasando a perspectiva de sucesso do
empreendimento na expertise na futura administradora e no profundo conhecimento de construgbes da GHG
Construtora Ltda., que ira erigi-lo.

A Diretoria.
Sao Paulo, 31 de dezembro de 1997.

BALANGCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 1997

ATIVO
AHVO Clirculante ... 306.964,76
EStOQUES...........ccooiiiiiii e 252.964,76
STBITENO oo 192.158,81
- Imoveis em CONSTUGAD .........cooovvieeeieieie e 60.805,95
Outros Créditos 54.000,00
Total de ALIVO ... 306.964,76
PASSIVO
EXigivel @ LONGO Prazo...............c...ccooiiiiiiii e 114.805,95
Créditos c/Corrente 114.805,95
Patrimonio LIQUIO ... 192.158.,81
Capital SOCIAl...........oooioii e 192.000,00
Reservas de Capital 158,81
TOtal dO PASSIVO ... 306.964,76
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DEMONSTRAGOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31/03/1998 E 31/12/1997

BALANGO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31/03/1998 E 31/12/1997

ATIVO
Circulante
DESPONIVE] 1.1t
IMaveis DestNAdos & VENTA. ......ccoi oo
Despesas ANECIDATAS ..........ciiiiii it
TOtal O ALIVO ..o s
PASSIVO

Exigivel a Longo Prazo
Débitos com Pess0as LIgadas ... ..o
Patriménio Liquido .
Capital SOCIAI ........vieceii e
Capital Social & INegralizar. ...
Reservas de Capital..........coooiiiiieree e
LuCros/Prejuizos ACUMUIAAOS. .......c..ov it

Total O PASSIVO ...
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragoes contabeis.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

(+/-) Despesas/Receitas OPeraCionais. ..o

= Resultado OPeracional ........ ..ot
= Resultado Antes das Provisdes Tributanas ...........ccoeocviiiiciiiiiiiin
= Resuftado LIQuido do EXErCiCiO ..o

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

31/03/1998 31/12/1997
19.199,90 -
54.000,00 252.964,76
2.589,39 54.000,00
75.789,29  306.964,76
75.789,29  306.964.76
31/03/1998 31/12/1997
64.10826 114.805,95
191.999,00 192.000,00
(172.799,10) -
- 158,81

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Capital Capital Reservas
Descrigao Social  a Integralizar de Capital
Saldo em 31/12/1996 ........... 192.000,00 - 158,81
Saldo em 31/12/1997........... 192.000,00 - 158,81
Reducao de Capital Social..... (192.000,00) - (158,81}
Capital a Integralizar............... 191.999,00 (172.799,10) -
Resultado do Exercicio........... - - -
Saldo em 31/03/1998........... 191.999,00 (172.799,10) -

As notas explicativas s30 parte integrante das demonstragoes contabeis.
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(7.518,87) -
11.681,03 192.158,81
75.789.29 306.964,76
31/03/1998 31/12/1997
(7.518,87) -
(7.518,87) -
(7.518,87) -
(7.518,87)
(7.518,87) -
Lucros
Acumulados Total
- 192.158,81
- 192.158,81
- {192.158,81)
19.199,90
(7.518,87) (7.518,87)
(7.518,87) 11.681,03
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DEMONSTRAGAO DAS ORIGENS E APLICAGCOES DE RECURSOS

31/03/1998 31/12/1997

Origem dos Recursos

Resultado Liguido do EXErCICIO ..o, (7.518,87) -
Integralizacdo de Capital ..........c.o.ov oo 19.199,90 -
11.681,03 -

Aplicagoes dos Recursos

Redugao do Exigivel @ LONGO Prazo ... (50.697,69) (501.076,91)
Redugao do Capital SOCIAl ........c...ooouiiiiieii e (192.158,81) -
(242.856,50) (501.076,91)

Variacao do Capital Circulante Liquido ................................c..... (231.175,47) (501.076,91)

DEMONSTRAGAO DA VARIAGAO DO CAPITAL CIRCULANTE LIQUIDO

31/03/1998 31/12/1997

Saldos no Final do Exercicio

ALVO CiFCUIANTE ..o, 75.789,29  306.964,76
Capital Circulante Liquido ... 75.789,29  306.964,76
Saldos no Inicio do Exercicio

ALVO CIFCUIAMTE ..., 306.964,76  808.041,67
Capital Circulante Liquido ... 306.964,76  808.041,67
Variagao do Capital Circulante Liquido ..., (231.175,47) (501.076,91)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstrages contabeis.
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31/03/1998 E 31/12/1997

1. Apresentacao das Demonstragdes Contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas em conformidade com os principios de contabilidade,
emanados da Legislagao Societéria e Fiscal, que nao requerem apresentagdo das mesmas expressas em
moeda de poder aquisitivo constante, e estao sendo apresentadas comparativamente entre os exercicios.

2. Transacoes com Partes Relacionadas:

Débitos com Pessoas Ligadas 31/03/98 31/12/97
Bani Bureau de Negdcios Imobiliarios Ltda. .................o.ccooeoviiiiioi 75.789,29  114.805,95

3. Capital Social:

O Capital Social foi totalmente reduzido com o imével “Terreno Guaruja-SP” e Ato Continuo, foram emitidas
191.999 novas agbes ordinarias, sendo integralizadas 10% das mesmas.

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos
Administradores da Companhia de Propdsito Especifico Peninsula do Tucurugutuba.

Examinamos o balanco patrimonial da Companhia de Propésito Especifico Peninsula do Tucurugutuba, levantado
em 31 de margo de 1998 e 31 de dezembro de 1997, e a respectiva demonstragdo do resultado, das mutagées do
Patriménio Liquido e das origens e aplicacdes de recursos, correspondentes aos exercicios findos naguelas datas,
elaborados sob a responsabilidade de sua administracdo. Nossa responsabilidade é a de expressar uma opiniao
sobre essas demonstragdes contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria e compreenderam: o planejamento dos
trabalhos, considerando a relvancia dos saldos, o volume das transagdes e 0 sistema de controles internos da entidade;
aconstatagao, com base emtestes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagées contabeis
divulgados; e a avaliagao das praticas e das estimativas contabeis mais representativas, adotadas pela administracao
da entidade, bem como da apresentacao das demonstragdes contébeis tomadas em conjunto.

Em nossa opiniao, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia de Propésito Especifico Peninsula do
Tucurugutuba, em 31 de margo de 1998 e 31 de dezembro de 1997; o resultado de suas operagdes; as mutagdes de
seus patriménio liquido e as origens e aplicagdes de seus recursos referentes aos exercicios findos naquela datas,
de acordo com os principios de contabilidade emanados da Legislagao Societaria e Fiscal.

Sé&o Paulo, 20 de abril de 1998
Terco Auditores Independentes S/C Raul Antonio Corréa da Silva
CRC - 28P018.196/0-8 Contador CRC - 1SP079.028/0-1
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BALANCETE LEVANTADO EM 31 DE MARGO DE 1998
ATIVO

AIVO CIPCUIANT® ..o et
DUSPOMIVEL ...t e
REAlIZAVE] @ CUITO PrazZO0 .. ... oo oo
IMOVEIS €M COMMIUGAD ...ttt e
OUTOS CrOIOS ..o e e e e
Tl A A VO .o

Exigivel @ LONGO PrazZ0................coiiiiiiiii e
CrEAItOS C/COMENIE ... e oottt
Patrimonio LIQUITO ...
CAPIAI SOCIA! ..ottt et
Capital Social @ INIEGFAlIZAN ...........ccoiiiiiiic e
RESUIAAD O PEIBAD ... .o e ettt
TOtAl O PASSIVO ..o e

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ENCERRADO EM 31 DE MARGO DE 1998

(-) Despesas admiNIStTAtiVAS ...
(=) Receitas e despesas operacionais
(=)
(=

Resultado 0peracional ...t
(=) Resultado liquido do eXerciCio ...

) Resultado antes das provisoes tributarias ...

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
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31/06/1998
19.199,90
19.199,90
56.589,39

2.589,39
54.000,00
75.789.29

31/06/1998
64.108,26
64.108,26
11.681,03

191.999,00

(172.799,10)

(7.518,87)
75.789,29

31/06/1998



ESCRITURA DE EMISSAD
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO DE
DEBEI\JTURES NAO CONVERSIVEIS EM AGOES DA COMPANHIA DE
PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO TUCURUGUTUBA

Pelo presente instrumento, como EMISSORA, COMPANHIA DE PROPOSITO
ESPECIFICO PENINSULA DO TUCURUGUTUBA, com sede na Cidade de Sag
Paulo a Rua Campos Bicudo, 98 - 16° andar - sala “E”, inscrita no Cadastro Geral
de Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n°® 58.798.612/0001-51, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social; como AGENTE FIDUCIARIO,
nomeado nesta escritura e nela interveniente, representando a comunhdo de
debenturistas, adquirentes das debéntures objeto da presente emissdo, OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida das
Américas, 1155/ 1301, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da
Fazenda sob n° 36.113.876/0001-91, neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social;, e, como INTERVENIENTES ANUENTES, doravante assim
denominados quando referidos em conjunto, CIA. J & P DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, 4 Rua
Jerbnimo da Veiga, n° 381 - apto. 101, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes
do Ministério da Fazenda sob n° 52.203.924/0001-99, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social; BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA., com sede na Cidade de S3c Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua Campos
Bicudo, n° 88 - 16° andar, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério
da Fazenda sob n° 50.864.297/0001-01 e GHG ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua Campos
Bicudo, n°® 98 - 16° andar - Sala A, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda sob n°® 49.738.420/0001-69, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social, doravante denominada CONSTRUTORA quando referida
isoladamente, vém por esta e na melhor forma de direito celebrar a presente
Escritura de Emissdo de Debéntures, mediante as seguintes clausulas e condicées:

I
DA AUTORIZAGAO

A presente escritura é celebrada com base na autorizagdo deliberada pela
Assembléia Geral Extraordinaria da EMISSORA realizada em 13 de outubro de

1997, objeto de re-ratificagcdo pela Assembléia Geral Extraordinaria de 12 de janeiro
de 1998.

DOS RE(IQlUISITOS
A emissdo de debéntures sera feita com observancia dos seguintes requisitos:
1. REGISTRO NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
A segunda emissdo de debéntures da EMISSORA, sera registrada na Comissdo de

Valores Mobiliarios - CVM, na forma das Leis n°s 6.385, de 07 de dezembro de
1.976, 6.404, de 15 de dezembro de 1.976 e demais disposi¢cdes legais

regulamentares pertinentes. <\
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2. ARQUIVAMENTO DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Ata da Assembléia Geral Extraordinaria que deliberou sobre a emisséo de
debéntures, sera objeto de arguivamento na Junta Comercial do Estado de Sé&o

Paulo.
3. REGISTRO DA ESCRITURA DE EMISSAO
Esta escritura sera registrada no Cartério de Registro de Iméveis do lugar da sede
da EMISSORA.
m

DA EMISSAO
A emissao observara as seguintes condigbes e caracteristicas:
1. COLOCAGAO E PROCEDIMENTO
O langamento serd publico, com a intermediacdo de instituigdo(bes) financeira(s),

para distribuicdo das debéntures no mercado de baicao, adotando-se o
Procedimento Diferenciado referido no artigo 33 da Instru¢do CVM n® 13/80.

2. QUANTIDADE E VALOR NOMINAL

A emissdo sera de 18.000 (dezoito mil) debéntures, com valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (hum mil reais), na data de emissio.

3. VALOR DA E MISSAO

O valor da emissdo sera de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), na data
de emissao.

4. SERIES

A emissao sera dividida em 06(seis) séries, compostas da seguinte forma:

Séries Quantidade de Valor de Emissao da
Debéntures Série em R$, na data de emissdo
12 6.000 6.000.000,00
22 2.550 2.550.000,00
32 2.550 2.550.000,00
42 2.550 2.550.000,00
53 2.550 2.550.000,00
62 1.800 1.800.000,00
Total 18.000 18.000.000,00

4.1. As debéntures de todas as séries, serdo subscritas em uma Unica data e
integralizadas em datas diversas, conforme o cronograma fisico-financeiro das
obras do empreendimento, na forma do disposto no item 6 desta clausula, exceto a
12 série, cuja integralizagdo sera realizada 3 vista, no@ﬁ}ja subscrigage-

2.

j;'
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4.2. Dos recursos captados através da integralizacdo das debéntures da 12 serie, o
montante equivalente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) na data de
emissdo, destinar-se-a ao resgate das debéntures da 12 Emissdo da EMISSORA,
sendo o saldo, destinado a constituir o caixa operacional da EMISSORA.

4.3. Os recursos captados através das integralizacdes da 22, 32, 42 e 52 séries
destinar-se-3o, exclusivamente, para pagamento dos custos e despesas referentes
aos servigos descritos nos itens de 01 a 25, do cronograma fisico e financeiro do
empreendimento, que faz parte integrante da presente escritura, na forma de seu

Anexo .

4.4. Os recursos captados através da integralizacado da 62 série destinar-se-do,
exclusivamente, a aquisi¢cao do mobiliario do empreendimento.

5. NEGOCIAGAO

A emissdo sera registrada para negociagdo no mercado secundario através do
Sistema Nacional de Debéntures - SND, administrado pela Associagdo Nacional
das Instituicbes de Mercado Aberto - ANDIMA e operacionalizado pela Central de
Custodia e de Liquidagao Financeira de Titulos, conforme Instrucdo Normativa da
Secretaria da Receita Federal n° 56/88.

v
CARACTERISTICAS DOS TiTULOS

1. FORMA

As debéntures serdo da forma nominativa, ndo endossaveis, ndo conversiveis em
agdes.

2. ESPECIE

As debéntures de todas as séries serdo da espécie subordinada, com participacao
nos resultados do empreendimento denominado Peninsula Renaissance All-Suites
Hotel, a ser construido em terreno de propriedade da EMISSORA, situado na
Comarca do Guaruja, Estado de Sao Paulo, consistente em uma area de 37.260,00
m2, localizada no Sitio Enseada Ponta Grossa, llha de Santo Amaro, Peninsula de
Tucurugutuba, cadastrade na Prefeitura Municipal do Guaruja sob n° 3-0683-001-
000, registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca do Guaruja sob
matricula de n° 13.661.

2.1. O empreendimento, cujo Projeto, Memorial Descritivo, Estudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira e Alvara da Prefeitura, em seu conjunto, compdem o Anexo
Il desta Escritura, sera composto por 160 suites, Administracdo, Lobby, Centros de
Convengdo, 02 Restaurantes, Night Club, Clube House, Clube da Ponta, Beach
Club, Apoio ao Centro de Convengdes, Setor de Servigos, Estacionamento e Plano
inclinado de acesso a praia, tudo isso servido por um complexo paisagistico, cuja
descrigdo detalhada encontra-se no Projeto.

/(7/ N
v - dN
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2.2. A CONSTRUTORA, sem prejuizo do disposto no Contrato de Empreitada por
Objetivo, datado de 09/10/97, firmado com a EMISSORA, declara expressamente
neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, estar de acordo com as seguintes

condicdes:

a) caso a seu critério a CONSTRUTORA venha a subcontratar a obra, de forma
total ou parcial, a subcontratagdo nao implicara em presungao de solidariedade do
subcontrato, no que se refere as obrigagdes da CONSTRUTORA assumidas no
contrato referido no subitem 2.2. acima, permanecendo ela CONSTRUTORA como
Unica e exclusiva responsavel pelo cumprimento do cronograma fisico-financeiro da
obra;

b) cabera aos debenturistas da presente emisséo, por deliberagdo em Assembiéia
Geral de Debenturistas, a ser realizada no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar
da data em que ocorrer a subscrigdo das debéntures, nos termos e condigdes
previstos nesta Escritura, deliberar sobre o cronograma fisico-financeiro elaborado
pela CONSTRUTORA, bem como, sobre as empresas a serem contratadas pela
EMISSORA para construir, administrar e operar o empreendimento, cabendo-lhes
inclusive ratificar ou decidir pelo distrato do acordo formalizado pelo contrato de
construgdo mencionado no subitem 2.2., hipotese essa que, em ocorrendo, tornaré
automaticamente rescindido o citado contrato.

2.3. Os recursos iniciais captados com a colocagdo da presente emissao so
poderdo ser utilizados apos a deliberagdo dos debenturistas, prevista no subitem
2.2. acima.

2.4. Sera contratada Instituicdo Financeira para exercer as seguintes fungbes: a)

banco mandatario; b) banco centralizador dos depédsitos dos recursos; ¢) banco
responsavel pela aplicagéo e liberagéo dos recursos.

3. DATA DE EMISSAO
A data de emissdo das debéntures sera o dia 01 de novembro de 1.997.
4. DATA DE VENCIMENTO

As debéntures terdo prazo indeterminado de vencimento, vencendo-se somente
nos casos legalmente previstos para dissolugdo da EMISSORA.

5. BASE DE REMUNERAGAO E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

5.1. O valor nominal das debéntures de todas as séries sera remunerado, a partir
da data de emissdo, até a data da entrega definitiva do empreendimento, pela
variagdo do IGPM, no periodo, acrescida do “spread” de 6% a.a., cujo resultado,
até a data do evento referido, sera agregado ao valor nominal.

5.2. Apds a data supra, as debéntures perceberdo, mensalmente, na proporgdo de
sua participa¢ao no empreendimento, 100% do Resultado Operacional Disponivel,

do empreendimento;

5.3 - A Remuneragao Mensal devida a cada debénture serd-salculada pela seguinte

v =<4«
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RM = RO onde,
18.000

RM = Remuneragédo mensal, em reais, devida a cada debénture, de qualquer série,
da presente emissao.

RO = Resultado operacional disponivel mensal da EMISSORA, entendido como
sendo o total dos valores liquidos efetivamente recebidos pela EMISSORA,
decorrentes da exploragdo do empreendimento, acrescidos de eventuais receitas
financeiras, efetivamente realizadas, deduzidas as despesas mensais e correntes
da EMISSORA, custos de gerenciamento e provisdo a titulo de constituicdo do
Fundo de Reposi¢do de Ativos, em valor equivalente a 1% sobre a receita bruta e
de manuten¢éo de capital de giro, em valor ndo superior a 5 dias de faturamento.
Nao deverdo ser consideradas para efeito de determinacdo do resuitado
operacional disponivel mensal da EMISSORA, as atualizagées monetarias ativas ou
passivas, depreciacdes, exaustdes, atualizagdo do imdvel objeto da exploracao,
bem como do valor nominal das debéntures.

5.4. O pagamento da remunerag&o supra estabelecida devera ser efetuado até o
15° dia util do més subsequente ao més base dos rendimentos.

6. PREGO DE SUBSCRIGAO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego de subscri¢cao das debéntures, de qualquer série, serd o seu valor nominal
remunerado na forma prevista no item 5 acima, da data de emissdo até a data da
integralizagéo de cada série, calculado “pro-rata-temporis”, se for o caso.

integralizagdo da 12 série: - A integralizacdo serd efetuada a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscrigcdo.

Integralizagbes da 2% a 62 séries: - Cada uma das integralizagbes dessas séries
dar-se-a de acordo com o cronograma fisico financeiro definitivo, a ser apresentado
pela construtora efetivamente contratada para a consecugdo do empreendimento,
aprovado pelos debenturistas em Assembléia Geral, conforme previsto no subitem
2.2. "b" da Clausula 1V, da presente escritura. Com um minimo de 10 (dez) dias de
antecedéncia, a EMISSORA informara ao agente fiduciario a data de cada
integralizagdo. O agente fiduciario devera repassar essa informagdo  aos
debenturistas, em prazo nao inferior a 5(cinco) dias das datas das integralizagoes.

6.1. A falta de integralizagdo por parte dos subscritores das debéntures, nas datas
a serem estipuladas, os sujeitara a multa ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor ndo integralizado, sem prejuizo da adogéo das medidas legais
cabiveis, e:

6.2. O debenturista que néo efetuar qualquer das integralizagées, de qualquer das
series, tera suas debéntures da série ndo integralizada imediatamente bloqueadas
para negociagdo no sistema CETIP..

6.3. Fica desde ja outorgado ao AGENTE FIDUCIARIO poderes para autorizar a

CETIP a efetuar o blogueio, bem como o de autorizar a transferéncia da posicdo de
debéntures bloqueadas a favor de um terceiro tomador.

7, /A 45
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6.3.1. Na hipotese de ocorrer negociagéo das debéntures subscritas e ainda néo
totalmente integralizadas, tanto o alienante, quanto o adquirente, responderdo
solidariamente pelas integralizagdes restantes, ou seja, a EMISSORA podera exigir
tanto de um quanto do outro, ou ainda dos dois, 0 pagamento das séries subscritas
e ainda n&o integralizadas.

7. DECADENCIA DOS DIREITOS AOS ACRESCIMOS
Quaisquer obriga¢bes pecuniarias decorrentes da emiss@o de que se trata, apds a

data da disponibilizagdo da quantia aos debenturistas, estes nao mais fara jus a
qualquer remuneragédo, assegurados os direitos adquiridos até as referidas datas.

8. LOCAL DE PAGAMENTO

Os pagamentos referentes a remuneracdo a que fardo jus as debéntures serao
efetuados pela EMISSORA, através da CETIP.

@}DRORROGACAO DOS PRAZOS
Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigagdo decorrente da presente emissao, até o primeiro dia Gtil subsequente, se
o vencimento coincidir com dia em que nao haja expediente comercial ou bancério/

10. PUBLICIDADE
Todos os atos e decisbes decorrentes desta emissdo, que de qualquer forma

vierem a envolver interesses dos debenturistas, deverdo ser veiculados, na forma
de aviso, em jornal de circulag&o nacional.

11. VENCIMENTO ANTECIPADO

O AGENTE FIDUCIARIO podera declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagbes objeto desta emissdo e exigir o imediato pagamento pela EMISSORA
do valor nominal remunerado na forma do item 5 desta cldusula, das debéntures
em circulagdo, calculados exponencialmente por dias decorridos, ou propor a
extingdo da EMISSORA, na ocorréncia das seguintes hipéteses:

11.1. Nao cumprimento das obrigagbes pecunidrias previstas nesta escritura, nao
sanado em 05 (cinco) dias uteis ap6s a comunicagdo formal a ser realizada pelo
AGENTE FIDUCIARIO.

11.2. Realizagdo de novas aquisi¢des de ativo, sem a observancia das aprovagdes
pertinentes e/ou em descumprimento do objeto social da EMISSORA e das demais
disposi¢coes estatutarias.

11.3. Ocorréncia de protestos cambiais legitimos e reiterados contra a EMISSORA.

12. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AQUISIGAO FACULTATIVA

E vedada & EMISSORA o resgate ou a aquisicdo das debéntures desta emisséo,

sob gualquer argumentagao.
77 A
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13. PERMUTABILIDADE

Apo6s o dia 01 de novembro do ano de 2.002, os debenturistas poderdo permutar
suas debéntures, conforme férmula abaixo, por parcelas ideais do empreendimento
denominado Peninsula Renaissance Al Suites Hotel, que integra o ativo
permanente da EMISSORA, ficando estipulada a constituicdo de um condominio
“pré indiviso” entre os debenturistas que optarem pela permuta e a EMISSORA,
condominio este que assumira a administragdo do empreendimento imobiliario
especificado.

h=100({ g )
Q

h = parcela em percentuais que cada debenturista tera do empreendimento;
q = quantidade de debéntures pertencente a um debenturista;
Q = quantidade total de debéntures desta emissao.

14. ACOES ORDINARIAS

A cada debénture correspondera 10 a¢des ordinarias, de emissdo da EMISSORA,
que serdo transferidas aos debenturistas no ato da subscricdo, por doagéo dos
INTERVENIENTES ANUENTES, CIA. J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS e
BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C LTDA.

14.1 Nas futuras negociagdes das debéntures ndo havera dissociagéo das agdes a
elas pertinentes, ou seja, deverao ser transferidas juntamente com as debéntures,
ao novo titular, conforme previsdo existente em acordo de acionistas.

\'
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

A EMISSORA esta adicionalmente obrigada a:
1. Fornecer ao AGENTE FIDUCIARIO:

a) dentro de no maximo 60 (sessenta) dias apo6s o término do seu primeiro
semestre social, cépia de seus demonstrativos financeiros, relativos a esse
semestre social;

b) dentro de no maximo 120 (cento e vinte) dias apos o término de cada exercicio
social, demonstrativos completos, relativos a esse exercicio social;

¢) imediatamente, qualquer informagdo que razoavelmente lhe venha a ser
solicitada;

d) cépia das informagdes periddicas e eventuais exigidas pela Instrugdo CVM n°
202/93, nos prazos ali previstos.

e)notificar o AGENTE FIDUCIARIO sobre qualquer ato ou fato que possa causar a
interrupgao ou suspensao das atividades da EMISSORA pﬁais de 02 (dois) dias

uteis. //( - [\
J /
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f) notificar o AGENTE FIDUCIARIO sobre qualquer inadimplemento de obrigagdes
pelas empresas contratadas pela Emissora, dentro do prazo de 05 (cinco) dias uteis
do seu inadimplemento :

g) copia das publicagbes efetuadas referidas no item 10 da clausula 1V, das
mesmas datas de suas publicagdes.

2. Nao pagar dividendos, exceto os obrigatorios por lei, se estiver por mais de 30
(trinta) dias em mora, relativamente ao pagamento da remuneragédo das debéntures
objeto desta escritura;

3. Submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de
auditoria independente, registrada na CVM,;

4. Manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM e fornecer
aos seus acionistas e debenturistas, pelo menos semestralmente, as
Demonstragdes Financeiras previstas no artigo 176 da Lei n® 6.404/76;

5. Manter em adequado funcionamento um érgdo de atendimento aos
debenturistas, tendo em vista assegurar o eficiente tratamento aos portadores das
debéntures ou contratar instituicées financeiras autorizadas a prestar esse servico;

6. Manter os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes;

7. Nao realizar operagbes fora de seu objeto social, observadas as disposigbes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor.

8. Enviar a cada debenturista, mensalmente, demonstrativo contemplando cada
pagamento, conforme previsto no item 5 da clausula |V desta escritura.

9. Enviar mensalmente ao AGENTE FIDUCIARIO, relatério elaborado pela
Construtora Contratada sobre o desenvolvimento das obras.

10. Enviar mensalmente ao AGENTE FIDUCIARIO, apés a entrada em
funcionamento do empreendimento, relatério informando a destinagio dos recursos
e a composigdo do Resultado Operacional Disponivel.

Vi
DO AGENTE FIDUCIARIO

O AGENTE FIDUCIARIO dos debenturistas, nomeado na presente escritura
declara:

a) aceitar a fungdo que lhe foi conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legisiagdo especifica, nesta escritura e nos estatutos
sociais da EMISSORA,

b) aceitar integralmente a presente escritura, todas as suas clausulas e condigbes;

c) ndo se encontrar em nenhuma das situagées de conflito de interesse previstas
nos artigos 9°, inciso Il e 10 da Instrugdo CVM n° 28, deZZ?e novembro de 1.983.
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Paragrafo Primeiro:

Sera devido ao AGENTE FIDUCIARIO a titulo de honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei da Escritura de
Emissao, uma remuneragdo paga da seguinte forma:

a)

<)

d)

e)

h)

O valor equivalente a 0,5% 2 (meio por cento) ao ano sobre o volume da
emissao de debéntures, devidos mensalmente no dia 05 a razdo de 1/12 (um
doze avos), com 0 piso minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo
o primeiro pagamento no 1° dia do més subsequente ao da assinatura da
escritura de emissao, até o resgate ou permutabilidade total da emisséo;

Uma remuneragdo de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) pagos em 3 parcelas,
sendo duas de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a primeira paga 02 dias apds 0 “de
acordo” a proposta de prestagdo de servigos apresentada e a segunda 30 dias
apds; e a terceira parcela no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) paga
integralmente 02 dias apods a liquidagcdo da primeira tranche, a titulo de
implantagao do servigo.

Parcelas de RS 3.000,00 (trés mil reais) para: (i) cada AGD ou reunido formal de
debenturistas, ou (ii) para cada reunido com a Emissora que seja por ela
sclicitada, devidas na data da realizagdo da AGD ou reunido, acrescida do valor
de R$ 100,00 (cem reais) por hora-homem de trabalho dedicado & preparagéo e
implementacdo das decisées tomadas na AGD ou na reunido, até que seja
registrado o aditamento a escritura de emiss&o no cartério de Registro de
Imoveis, se for o caso.

Parcelas de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por relatério extraordinario adicional ao
anual, se houver, devidas 02 dias apds a sua elaboragéo.

As remuneracdes previstas nos itens anteriores serao devidas mesmo apés o
vencimento das debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranga de inadimpléncia ndo sanadas pela Emissora (ou pelo Avalista / Fiador
se houver).

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de
Pregos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01.10.97 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-
rata-dia” se necessario.

As remuneragdes nado incluem as despesas com publicagdes, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apés a
implantagao do servigco, a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso, apos
prévia aprovagéo. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas,
caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal a Emissora.

O Agente fiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administragdo da
emissora, ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico

e que tenha sido encaminhado pela emissora ou por terceirds a edido, para
se basear nas suas decisbes. <
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) Todas as despesas tom procedimentos legais inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante da comunhdo dos debenturistas. As eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos debenturistas, bem como a remuneragao do
Agente Fiduciario na hipotese da emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos debenturistas para cobertura
do risco da sucumbéncia.

i) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
desta remuneragdo, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa de 10% e
juros de mora na forma definida para as obrigagbes tratadas na escritura de
emissao.

k) As remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (impostos sobre
servicos de qualquer natureza) PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragao
social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remunerag&o
do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

) A Administracdo da Emissora sera terceirizada, com base em contrato de gestao
onde a Contratada se obriga a indicar os administradores da Emissora.

m) Todas as despesas da Emissora serdo se sua responsabilidade ou da GHG
Engenharia e Construgdes Ltda, qualificada no Anexo | desta Escritura de
Emissao de Debéntures.

n) Administragdo do Caixa: Todos os recursos captados pela Emissora, ou seja,
100% das integralizagdes, nas datas estipuladas, deverdo ser depositados em
instituicdo financeira contratada pela Emissora. A |Instituicdo Financeira
contratada deverd aplicar os recursos oriundos das integralizagbes em
conformidade ao disposto no artigo 3° do Estatuto Social.

Paragrafo Segundo:

A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO observara as seguintes condigdes:

a. nos casos de vacancia, mediante nomeagdo da EMISSORA e aditamento a
presente escritura;

b. é facultado aos debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo
das debéntures no mercado, proceder & substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO e a
indicagdo de seu eventual substituto, em assembléia dos debenturistas
especialmente convocada para esse fim;
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C. a substituicdo n&o implicara em remuneracéo superior 4 ora avengada. O
AGENTE FIDUCIARIO substituto devera, imediatamente apds a nomeagao,
comunica-la aos debenturistas, na forma da alinea "r" do paragrafo seguinte. Sera
devida ao AGENTE FIDUCIARIO substituido a parcela de honorérios, calculada
"pro-rata-temporis" até a data da efetiva substituicao.

Paragrafo Terceiro:

S3ao deveres do AGENTE FIDUCIARIO:

a. proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando no exercicio da
fungao, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo emprega na
administragao dos proprios bens:

b. renunciar & fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao;

C. conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

d. verificar, no momento de aceitar a fungédo, a veracidade das informagdes
contidas na escritura de emisséo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas
as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

€. promover nos competentes 6rgaos, caso a EMISSORA n3o o faca, o registro da
escritura de emissdo, e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial de registro
notificara a EMISSORA para que esta lhe fornega as indicagbes e documentos
necessarios;

f. acompanhar a observancia da periodicidade na prestagao das informacgées
obrigatorias, alertando os debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagées;

g. emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagdes nas condigdes das debéntures, se houverem;

h. solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungées,
certides atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Pubilica,
Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, procuradoria da
Fazenda Publica onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
EMISSORA;

i. solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na empresa;
j. convocar, quando necessario, a assembléia de debenturistas, através de anuncio
publicado, pelo menos por trés vezes, nos orgaos de imprensa onde a EMISSORA

deve efetuar suas publicagées;

k. comparecer a assembléia dos debenturistas a fim de prestar as informagdes que

4
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| elaborar relatdrio destinado aos debenturistas, nos termos do artigo 68
paragrafo primeiro, alinea "b" da Lei n° 6.404/76, o qual devera conter, ao menos,
as seguintes informagdes:

1.1) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela EMISSORA ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestacdo de informagdes pela EMISSORA;

1.2) alteracdes estatutarias ocorridas no periodo;

|.3) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da EMISSORA enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da empresa;

|.4) posicao da distribuigdo ou colocagac das debéntures no mesmo mercado;
|.5) vendas de debéntures efetuadas pela EMISSORA,

1.8) constituigao e aplicagdes do fundo de amortizagéo de debéntures, quando for o
caso;

1.7) autorizagbes da destinagdo dos recursos captados através da emissdo de
debéntures, de acordo com as solicitagbes dos administradores da EMISSORA, ou
de quem a esta estiver servindo, sob contrato;

.8) relacdo dos bens e valores entregues & sua administragao; e estagio das obras
do empreendimento, comparativamente ao cronograma fisico e ao orgamento
financeiro.

[.9) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela EMISSORA na escritura de
emissao; .

1.10) declaragao sobre sua aptidao para continuar exercendo a fungdo de AGENTE
FIDUCIARIO.

m. colocar o relatério de que trata a alinea anterior a disposi¢do dos debenturistas
no prazo maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio
social da EMISSORA ao menos nos seguintes locais:

m.1) na sede da EMISSORA,;

m.2) no seu escritorio ou quando instituicdo financeira, no local por ela indicado;
m.3) na CVM;

m.4) nas Bolsas de Valores, quando for o caso; e

m.5) na instituicao que liderou a colocagdo das debéntures.

n. publicar, nos o6rgaos da imprensa onde a EMISSORA deva efetuar suas

publicagdes, anuncio comunicando aos debenturistas que o relatério se encontra a
sua disposigao nos locais indicados na alinea "m".

L s
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o. manter atualizada a relagdo dos debenturistas e seus enderecos, mediante
inclusive, gestdes junto a EMISSORA.

p. fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes da escritura de emissao,
especiaimente daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de nao fazer.

q. notificar os debenturistas se possivel individuaimente, no prazo maximo de 15
(quinze) dias, da data da ocorréncia de inadimplemento pela EMISSORA, de
obrigagbes assumidas na escritura de emissdo, indicando o local em que fornecera
aos interessados maiores esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser
enviada:

g.1) a CvM;
g.2) as Bolsas de Valores, quando for o caso;

q.3) ao Banco Central do Brasil, quando de tratar de instituigdo por ele autorizada a
funcionar.

Paragrafo Quarto:

O comunicado aos debenturistas no sentido de informa-los de que o relatério anual,
referido na alinea "I" do paragrafo anterior, esta a disposigdo, sera publicado no
prazo maximo previsto no aludido paragrafo, em jornal de circulagdo nacional, as
expensas da EMISSORA.

Paragrafo Quinto:

A notificagdo de que trata a alinea "r" do paragrafo terceiro da presente clausula,
sem prejuizo dos procedimentos judiciais préprios, far-se-a por publicagdo em jornal
de circulagdo nacional e discriminara as providéncias judiciais e extrajudiciais que o
AGENTE FIDUCIARIO tenha tomado para acautelar e proteger os interesses da
comunhdo dos debenturistas. As despesas decorrentes de agdes judiciais,
mencionada neste paragrafo, serdo de responsabilidade e cobertura dos
debenturistas.

Paragrafo Sexto:

Despesas do AGENTE FIDUCIARIO:

A EMISSORA ressarcira 0 AGENTE FIDUCIARIO de todas as despesas em que o
mesmo tenha comprovadamente incorrido, para proteger os direitos e interesses
dos debenturistas, ou para realizar seus créditos.

a) O ressarcimento, a que se refere esta clausula, sera efetuado imediatamente
apbés a entrega & EMISSORA dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente feitas e necessarias a protecdo aos direitos dos portadores dos
titulos.

b) As despesas a que se refere esta clausula compreendem, inclusive, o seguinte:

b.1) publicagdo de relatorios, avisos e notificacdes conforme previsto nesta
escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentds lica’ve/'é;’\
e
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b.2) extrag&o de certidoes;

b.3) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungdes;

b.4) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissbes e/ou obscuridades nas informacgdes
pertinentes aos estritos interesses dos debenturistas.

c) Se qualquer quantia devida aos debenturistas em virtude desta Escritura for
paga por meio de ago judicial ou sua cobranga for feita através de advogados, a
EMISSORA devera pagar (em complemento a todos os valores devidos previstos
nesta Escritura e nas debéntures) honorarios advocaticios e outras despesas e
custas incorridas devido a tal cobranga.

Vil
DA ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS

1. Os titulares das debéntures previstas nesta escritura poderéo, a qualquer tempé,
reunir-se em Assembléia Especial a fim de deliberarem sobre matéria de seu

interesse.

2. A Assembléia dos Debenturistas podera ser convocada pelo AGENTE
FIDUCIARIO, pela EMISSORA, por debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos titulos em circulagdo de cada uma das séries e pela CVM.

3. Aplica-se a Assembléia de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei n°
6.404, de 15.12.76, sobre a Assembléia Geral de Acionistas. .

4. A Assembleia se instalara em primeira convocagdo, com a presenca de
debenturistas que representem metade, no minimo, das debéntures em circulagéo
e em segunda convocagdo com qualquer nimero.

5. A Assembleia podera, pelo voto de titulares representando 50% (cinquenta por
cento), no minimo, das debéntures em circulagdo, aprovar modificagbes nas
condigbes das debéntures.

6. Sera facultada a presenca dos representantes legais da EMISSORA nas
Assembléias dos Debenturistas.

7. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a Assembléia e prestar aos
debenturistas as informacdes que Ihe forem solicitadas.

i
DO FORO

Fica eleito o foro central da Capital do Estado de S&o Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura

resultantes desta escritura. /a\
ﬂ AN /

80




PENINSULA DO TUCURUCUTUBA

CC(T((((C((((L((,(((((((((((((((((((((('(((((((((((((((((.(((‘
Companhia de Propésito Especifico E
DI IBIPIRIRDIRIDBRIDIIINIIPIPDEDDIBISIIIP DI PPN 2222222 2T ¥

(quatro) vias de igual teor e forma junta )
também o assinam. '

EMISSORA ] .
] COMPAN'HIA DE PROPOSI
ESPECIFICO PENINSULA DO TU !JR
AGENTI:E ’ -
FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DIS?RIBU’IDORA DE TITULOS. -
E VALORES MOBILIARIOS LTDA - -
A S AN
4
Ky I : -

L//(,/M A /1{7/
INT IENTES ClA. J & P DE EMPREE
AN + CONFERIDA

N« PO cpr TN x

"\ BANI BUREAU DE NEGOCIOS

S/C LTDA.
a
y cowemoA\\

S CEEL )]

7

81




PENINSULA DO TUCURUQUTUBA

IS RBIPIIIDDIDIIDIPIDPIPBIIIIPIIIIIPIISIDIIEIININIISINIIR

CLCLLECCLLLLLLL L CLLLLLLLLLL OO TR
C hia de Pr osito Especifico l
2 2

®a) el
't 140, THEELIAD DE NOTOS-UAFERE i
i Ruz Antonio Rlx_udoy #4 - Finheiros !

iReconhece por SEXELHANCA as Firmas de:
TARKANDD BRAZIAND JUNIR. cus e ens neenans)
AREANDE GRAZTAHD JUNIDR. crvner v v vnnss!
CLALDE BARDUKE, v v vevwrenre svesnsnnennnsl!
L ALDE BARBURH, vv v v mnesnrvaronrmeannes!
1CLALDE PARGUKH,
’N@){DU GRAZIAKD JUNI(R........ vesnanl

!
1
i
'
1

S

Tabells gE'ﬁ%EAe 269

d ° - 613 i 8
O el Luu Culo- Eichin hrulrn On Suva . Eur At“t?rll’udo

CQeny Persira Sranco- Es¢r. Autori:
ado
O Sergia Antonio Lysesis- Escr. Autorizado

-+

¥ 145, TREELIAD DE HOTAS-UAMPRE ¥
Rua Antonio Bicudo, %4 - Flnhglros
Sag Paulo - §F - che=/(011) 30615253

h W

3\
A
)
W

- S

~—_=\‘:¢:==-~~-

Ty

: 35“,,,9,5 AUTENTICES
HiH) EIR e S

ANCA 35 Firpas des
EIRAII'III‘.!II
de199g ¢

1631

Cada firma: R$0.89 02708107

F o - ——

=0 /
0 27 hel F}ﬁ(?gm-émm FILHD
{ Escrev. Autorizadp )

VALIDO SOMENTE COM SELD DF AUTENTICIDADE!

N N - NURUOL. A |

82

i
T



&(L{l((((((((((<(((((((((((((((((((((((((((((((((C(((((((((E

Companhia de Propésito Especifico
PENINSULA DO TUCURUCUTUBA
Lo 22202 0 2 20

PEDIDIIIIDDIPPDPIBDIPOIII DI I PRI IIIDD]

4 OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

Certifica,

42 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo ,Jm///~

[_,e;‘jr;l—] [—Olj LIVRO N2 3 - REGISTRO AUKXILIAR

DATA: 05/FEVEREIRO/1998

EMISSAO DE DEBENTURES

EMITENTE: COMPANHIA DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA
DO TUCURUCUTUBA, com sede nesta Capital, na Rua Campos Bicudo n° 98,
16° andar, sala “E”, CGC/MF. n° 58.798.612/0001-51.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Escritura da Segunda Emissao

de Debéntures nio conversiveis em agdes datado de 12 de janeiro de 199§,

autorizada pela Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 13 de outubro de
1997, re-ratificada pela Assembléia Geral Extraordinaria de 12 de janeiro de
1998, registrada sob o n° 16488/98-2 na JUCESP.

AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas n® 1155/1301,
CGC/MF. n°® 36.113.876/0001-91. INTERVENIENTES ANUENTES: CIA. J
& P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, com sede nesta Capital, na
Rua Jer6nimo da Veiga n° 381, apto. 101, CGC/MF. n® 52.203.924/0001-99;
BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C LTDA., com sede
nesta Capital, na Rua Campos Bicudo n° 98, 16° andar, CGC/MF. n°
50.864.297/0001-01; ¢, GHG ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., com
sede nesta Capital, na Rua Campos Bicudo n° 98, 16° andar, sala A, CGC/MF. n°
49.738.420/0001-69. A emissdo de debéntures sera feita com observancia dos

seguintes requisitos: Registro na Comissdo de Valores Mobilidrios: a segunda

emissdo de debéntures da Emissora, serd registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios-CVM, na forma das Leis n° 6.385, de 07 de dezembro de 1.976,

6.404, de 15 de dezembro de 1.976. e demais dispo-i¢des legais regulamentares
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pertinentes. DA EMISSAQ: a emissio observara as seguintes condigdes e
caracteristicas: Colocacdo e Procedimento: o langamento sera publico, com a

intermediacio de instituigdo financeira para distribuigdo das debéntures no

mercado de balcdo, adotando-se o Procedimento Diferenciado do referido no
artigo 33 da Instrugdo CVM n° 13/80. Quantidade e Valor Nominal: a emissiio
sera de 18.000 debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00, na data de
emissdo. Valor da Emissio: o valor da emissdo sera de R$18.000.000,00, na data
de emissdo. Séries: a emissdo sera dividida em 06 séries, compostas da forma
constante do titulo. As Debéntures de todas as séries, serdo subscritas em uma
Unica data e integralizadas em datas diversas, conforme o cronograma fisico-
financeiro das obras do empreendimento, na forma do disposto no titulo, exceto
da 1° série, cuja integralizagio sera realizada a vista, no ato da subscrigdo. Dos
recursos captados através da integralizagdo das debéntures da 1° série, 0 montante
equivalente a R$4.000.000,00 na data de emissdo, destinar-se-& ao resgate das
debéntures da 1? Emissdo da Emissora, sendo o saldo, destinado a constituir o
caixa operacional da Emissora. Os recursos captados através das integralizagdes
da 22, 32, 4% e 5% séries destinar-se-do0, exclusivamente, para pagamento dos custos

e despesas referentes aos servigos descritos nos itens 01 a 25, do cronograma

S
fisico e financeiro do empreendimento, que faz parte integrante da presente N
escritura, na forma de seu Anexo I Os recursos captados através da o
integralizagio da 6° série destinar-se-do, exclusivamente, a aquisi¢do do N

mobilidrio do empreendimento. Negociagdo: a emissdo serd registrada para
negociagdo no mercado secundario através do Sistema Nacional de Debéntures -
SND, administrado pela Associagdo Nacional das Institui¢des de Mercado Aberto
. ANDIMA e operacionalizado pela Central de Custédia e de Liquidagdo
Financeira de Titulos, conforme Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita
Federal n° 56/88. CARACTERISTICAS DO TITULO: Forma: as debéntures

serdo da forma nominativa, nio endossaveis, ndo conversiveis em agdes. Espécie:

continua na ficha 02

84



LCCOCCLCLOLLLLALLCLLCLLLLLELLLLLLLLLELCLLLLCCLLLLLLCCCCCLL L,
[ panhia de Propésito Especifico
PENINSULA DO TUCURUCUTUBA
” £

PRBDIIDI PP I DI IIPPIIDIBIIIIIIRPII] >32533 222207

4° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

reglstro ficha de Sao Paulo 7//-%2'1;;7
Cn) 9
LIVRO N23 - REGISTRO AUXILIAR

SN as debéntures de todas as séries serdo da espécie subordinada, com participagao
T . . . .
. 7  nos resultados do empreendimentos denominado Peninsula Renaissance All-

Suites Hotel, a ser construido em terreno de propriedade da Emissora, situado na
Comarca do Guaruja, neste Estado, consistente em uma é&rea de 37.260,00m2,
localizada no Sitio Enseada Ponta Grossa, ilha de Santo Amaro, Peninsula de
Tucurugutuba, cadastrado na Prefeitura Municipal do Guaruja sob o n° 3-0683-
001-000, registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Guaruja
sob matricula n® 13.661. O empreendimento, cujo Projeto, Memorial Descritivo,
Estuda de Viabilidade Econdmico-Financeira e Alvara da Prefeitura, em seu
conjunto, compdem o Anexo Il da Escritura, serd composto por 160 suites,
Administragdo Lobby, Centros de Convengdo, 02 Restaurantes, Night Club,
Clube House, Clube da Ponta, Beach Club, Apoio ao Centro de Convengdes,
Setor de Servigos, Estacionamento e Plano inclinado de acesso & praia, tudo isso
servido por um complexo paisagistico, cuja descrigdo detalhada encontra-se no
Projeto. A Construtora, sem prejuizo do disposto no Contrato de Empreitadada
por objetivo, datado de 09/10/97, firmado com a Emissora, declara
expressamente, de forma irrevogavel e irretrativel, estar de acordo com as
seguintes condigdes: a) caso a seu critério a Construtora venha a subcontratar a

obra, de forma total ou parcial, a subcontratagdo ndo implicard em presungdo de

v solidariedade do subcontrato, no que se refere as obriga¢des da Construtora

Xy . . ,
-’7 assumidas no contrato referido no do titulo, permanecendo ela Construtora como
o unica e exclusiva responsavel pelo cumprimento do cronograma fisico-financeiro

obra; b) caberd aos debenturistas da presente emissdo, por deliberagdo em
Assembléia Geral de Debenturistas, a ser realizada no prazo maximo de 10 dias a
contar da data em que ocorrer a subscricdo das debéntures, nos termos e
condigdes previstos na Escritura, deliberar sobre o cronograma fisico-financeiro
elaborado pela Construtora, bem como, sobre as empresas a serem contratatas

pela Emissora para construir, administrar e operar o empreendimento, cabendo-

continua no verso
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lhes inclusive ratificar ou decidir pelo distrato do acordo formalizado pelo
contrato de construgio mencionado no titulo, hipotese essa que, em ocorrendo,
tornard automaticamente rescindido o citado contrato. Os recursos iniciais
captados com a colocagdo da presente emissio s6 poderdo ser utilizados apos a
deliberacdo dos dcbenturistas, prevista no titulo. Sera contratata Instituigdo
Financeira para exercer as scguintes fungdes: a) banco mandatéario; ) banco
centralizador dos depésitos dos recursos; ¢) banco responsavel pela aplicagdo e
liberagdo dos recursos. Bata de Emissdo: a data de emissdio das debéntures sera

01 de novembro de 1997. Data & Vencimento: as debéntures terdo prazo

indeterminado de vencimento, venccndo-se somente nos casos legalmente

previstos para dissolugdo da Emissora. Base de Remuneracao e Periodicidade

de Pagamento: o valor nominal das debéntures de todas as séries sera

remunerado, a partir da data de emissdo, até a data da entrega definitiva do
empreendimento, pela varia¢do do IGPM, no periodo, acrescida do “spread” de
6% a.a., cujo resultado, até a data do evento referido, sera agregado ao valor
nominal. Apés a data supra, as debéntures perceberdo, mensalmente, na
propor¢do de sua participagdo no empreendimento, 100% do Resultado
Operacional Disponivel, do empreendimento. A Remuneragdo Mensal devida a
cada debénture sera calculada pela formula constante do titulo. O pagamento da
remuneracdo da formula constante do titulo devera ser efetuada até o 15° dia 1til
do més subsequente ao més base dos rendimentos. Prego de Subscri¢io e Forma
de Pagamento: o preco de subscri¢do das debéntures, de qualquer série, sera o
seu valor nominal remunerado na forma prevista no item 5 do titulo, da data de
emissdo até a data da integralizagdo de cada série, calculado “pro-rata-temporis”,
se for o caso. Integralizacdo da 1° série: a integralizag@o sera efetuada a vista,
em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo. Integralizagdes da 2* a 6'
séries: cada uma das integralizagdes dessas séries dar-se-a de acordo com 0

cronograma fisico-financeiro definitivo, a ser apresentado pela construtora

continua na ficha 03
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cfetivamente contratada para a consecugdo do empreendimento, aprovado pelos
debenturistas em Assembléia Geral, conforme previsto no subitem 2.2, “b” da
Clausula 1V, do titulo. Com um minimo de 10 dias de antecedéncia, a Emissora
informara ao agente fiducidrio a data de cada integralizagdo. O agente fiduciério
devera repassar essa informagdo aos debenturistas, em prazo ndo inferior a § dias
das datas das integralizagdes. A falta de integralizagdo por parte dos subscritores
das debéntures, nas datas a screm estipuladas, os sujeitara a multa nio
compensatéria de 2% sobre o valor ndo integralizado, sem prejuizo da adogdo das
medidas legais cabiveis; e: O debenturista que ndo efetuar qualquer das
integralizagdes, de qualquer das séries, tera suas debéntures da série nio
integralizada imediatamente bloqueadas para negocia¢do no sistema CETIP. Fica
desde ja outorgado ao Agente Fiducidrio poderes para autorizar a CETIP a efetuar
o bloqueio, bem como o de autorizar a transferéncia da posigdo de debéntures
bloqueadas a favor de um terceiro tomador. Na hipotese de ocorrer negociagdo
das debéntures subscritas ¢ ainda ndo totalmente integralizadas, tanto o alienante,
quanto o adquirente, responderdo solidariamente pelas integralizagdes restantes,
ou seja, a Emissora podera exigir tanto de um quanto do outro, ou ainda dos dois,
o pagamento das séries subscritas e ainda ndo integralizadas. Decadéncia dos
Direitos aos Acréscimos: quaisquer obrigagdes pecunidrias decorrentes da
emissdo de que se trata, apos a data da disponibilizagdo da quantia aos
debenturistas, estes ndo mais fard jus a qualquer remunerag@o, assegurados os
direitos adquiridos até as referidas datas. Local de Pagamento: os pagamentos
referentes a remuneragdo a que fardo jus as debéntures serdo efetuados pela
Emissora, através da CETIP. Prorroga¢io dos Prazos: considerar-se-3o
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo decorrente
da presente emissdo, até o primeiro dia util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia em que n3o haja expediente comercial ou bancario.

Publicidade: todos os atos e decisdes decorrentes da emissdo, que de qualquer

continua no verso
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forma vierem a envolver interesses dos debenturistas, deverdo ser veiculados, na
forma de aviso, em jornal de circulagdo nacional. Vencimento Antecipado: O
Agente Fiducidrio poderéd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes
objeto da emissdo e exigir o imediato pagamento pela Emissora do valor nonimal
remunerado na forma do titulo, das debéntures em circulagdo, calculados
exponencialmente por dias decorridos, ou propor a extingdo da Emissora, na
ocorréncia das seguintes hipdteses: Ndo cumprimento das obrigagdes pecunidrias
previstas na escritura, ndo sanado em ° <cis apds a comunicagdo formal a
ser realizada pelo Agente Fiducidrio .cahizagdo de novas aquisi¢bes de ativo,
sem a observancia das aprovagdes pertinentes e/ou em descumprimento do objeto
social da Emissora e das demais disposi¢Ges estatutarias. Ocorréncia de protestos
cambiais legitimos e reiterados contra a Emissora. Resgate Antecipado
Facultativo e Aquisi¢io Facultativa: é vedada a Emissora o resgate ou 2
aquisigio das dcbéntures da emissio sob  qualquer argumentag@o.
Permutabilidade: apds o dia 01 de novembro do ano de 2.002, os debenturistas
poderdo permutar suas debéntures, conforme férmula constante do titulo, por
parcelas ideais do empreendimento denominado Peninsula Renaissance All Suites
Hotel, que integra o ativo permanente da Emissora, ficando estipulada a
constitui¢do de um condominic “pro indiviso” entre os debenturistas que optarem
pela permuta e a Emissora, condominio este que assumira a administragdo do
empreendimento imobilidrio especificado. A¢des Ordinarias: a cada debénture
correspondera 10 agdes ordindrias, de emissdo da Emissora, que serdo
transferidas aos debenturistas no ato da subscrigdo, por doagdo dos
intervenitentes anuentes, CIA. J & P DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS e BANI BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C LTDA.
Nas futuras negociagdes das debéntures ndo havera dissociagdo das agdes a elas
pertinentes, ou seja, deverdo ser transferidas juntamente com as debéntures, ao

novo titular, conforme previsdo existente em acordo de acionistas.

continua na ficha 04
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OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA: A Emissora esta

adicionalmente obrigada a: 1. Fornecer ao Agente Fiduciario: a) dentro de no

maximo 60 dias apds o término de seu primeiro semestre social, copia de seus
demonstrativos financeiros, relativos a esse semestre social; §) dentro de no
maximo 120 dias ap6s o término de cada exercicio social, demonstrativos
completos, relativos a esse exercicio social, ¢) imediatamente, qualquer
informagdo que razoavelmente lhe venha a ser solicitada; d) coépia das
informagdes periddicas e eventuais exigidas pela Instrugdo CVM n® 202/93, nos
prazos ali previstos; e) notificar o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato
que possa causar a interrupgio ou suspensdo das atividades da Emissora por mais
de 02 dias uteis; f) notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer inadimplemento
das obriga¢des pelas empresas contratadas pela Emissora, dentro do prazo de 05
dias uteis do seu inadimplemento; g) copia das publicagdes efetuadas referidas no
item 10 da clausula IV do titulo, das mesmas datas de suas publicagdes; 2. Ndo
pagar dividendos, exceto os obrigatérios por lei, se estiver por mais de 30 dias
em mora, relativamente ao pagamento da remuneragdo das debéntures objeto da

escritura; 3. Submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por

B empresa de auditoria independente, registrada na CVM; 4. Manter sempre
Y
‘~/ atualizado o registro da companhia aberta na CVM e fornecer aos seus acionistas

e debenturistas, pelo menos semestralmente, as Demonstragdes Financeiras
previstas no artigo 176 da Lei n° 6.404/76; 5. Manter em adequado
funcionamento um érgdo de atendimento aos debenturistas, tendo em vista
assegurar o eficiente tratamento aos portadores das debéntures ou contratar
instituicdes financeiras autorizadas a prestar esse servigo; 6. Manter os seus bens
adequadamente segurados, conforme préticas correntes; 7.N&o realizar operagdes
fora de seu objeto social, observadas as disposigdes estatutdrias, legais e
regulamentares em vigor; 8. Enviar a cada debenturista, mensalmente,

demonstrativo contemplando cada pagamento, conforme previsto no item 5 da

continua no verso
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clausula 1V da escritura; 9. Enviar mensalmente ao Agente Fiduciario, relatorio
elaborado pela Construtora Contratada sobre o desenvolvimento das obras; 10.

Enviar mensalmente ao Agente Fiduciario, apés a entrada em funcionamento do

empreendimento, relatorio informando a destinagao dos recursos € a composigdo
do Resultado Operacional Disponivel. DO AGENTE FIDUCIARIO: O Agente
Fiduciario dos debenturistas, nomeado na escritura declara: a) aceitar a fungao
que lhe foi conferida, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des previstos
na legislagdo especifica, na escritura e nos estatutos sociais da Emissora; b)
aceitar integralmente a escritura, todas as suas cldusulas e condigdes; ¢) ndo se
encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos artigos
9°, inciso 1l e 10 da Instrugio C* M n° 28, de 23 de novembro de 1.983.
Paragrafo Primeiro: Sera devido ao Agente Fiducidrio a iitulo de honorérios
pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei
da Escritura de Emissio, uma remuneragdo paga da seguinte forma: a) o valor
equivalente a 0,5% ao ano sobre o volume da emissdo de debéntures, devidos

mensalmente no dia 05 & razdo de 1/12 avos, com o piso minimo mensal de

R$5.000,00, sendo o primeiro pagamento no 1° dia do més subsequente ao da \C
assinatura da escritura de emissdo, até o resgate ou permutabilidade total da ~: y
emissdo; b) uma remuneragdo de R$40.000,00 pagos em 3 parcelas sendo duas de & "’“
R$10.000,00, a primeira paga 02 dias ap6s o “de acordo” a proposta de prestagdo \<

de servicos apresentada e a segunda 30 dias apos; e a terceira parcela no valor de
R$20.000,00 paga integralmente 02 dias apos a liquidagdo da primeira tranche, a
titulo de implantagdo do servigo; ¢) parcelas de R$3.000,00 para: (i) cada AGD
ou reunido formal de debenturistas; ou (ii) para cada reunido com a Emissora que
seja por ela solicitada, devidas na data da realizagdo da AGD ou reunido,
acrescida do valor de R$100,00 por hora-homem de trabalho dedicado a
preparagdo e implementagdo das decisdes tomadas na AGD ou na reunido, até que

seja registrado o aditamento a escritura de emissdo no cartério de Registro de

continua na ficha 05
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yImoveis, se for o caso; d) parcelas de R$2.000,00 por relatério extraordinario

V4

N
~

j}adicional ao anual, se houver, devidas 02 dias a sua elaboragdo; e) as
remunera¢des previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento das debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranga de inadimpléncia ndo sanadas pela Emissora (ou pelo Avalista/Fiador se
houver); f) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo 1GP-M (Indice
Geral de Pregos de Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a
substitui-lo, a partir de 01.10.97 até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas “pro-rata-dia” se necessario; g) as remunera¢des ndo incluem as
despesas com publicagdes, viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo
de Agente Fiduciério, durante ou ap6s a implantagdo do servigo, a serem cobertas
pela Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso, apos prévia aprovagdo. Nido estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Emissora; h) o
"~ | Agente Fiducidrio ndo seréd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade
’: nas deliberacdes societarias e em atos da administragdo da emissora, ou ainda em
3 qualquer documento ou registro que considere auténtico e que tenha sido
.”| encaminhado pela emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisdes; i) todas as despesas com procedimentos legais inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarciadas
pela emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas incluem
também os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e
taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante da comunhio dos debenturistas. As eventuais despesas, depositos e

custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente

continua no verso
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suportadas pelos debenturistas, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na
hipotese da emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia; j) em caso de
mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia desta
remuneragio, os débitos em atraso ficarfo sujeitos a multa de 10% e juros de
mora na forma definida para as obrigagdes tratatas na escritura de emissdo; k) as
remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre
servigos de qualquer natureza) PIS (Contribuigdo ao Programa de integragdo
social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragédo do
Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento; [) a Administragdo da Emissora sera terceirizada, com
base e¢m contrato de gestdo onde a Contratada se obriga a indicar os
administradores da Emissora; m) todas as despesas da Emissora serdo se sua
responsabilidade ou da GHG Engenharia e Construgdes Ltda., qualificada no
Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures;, n) Administragdo do Caixa:
todos os recursos captados pela Emissora, ou seja, 100% das integralizagdes, nas
datas estipuladas, deverdo ser depositados em instituigdo financeira contratada
pela Emissora. A Instituicdo Financeira contratada devera aplicar os recursos
oriundos das integralizagdes em conformidade ao disposto do artigo 3° do
Estatuto Social. Pardgrafo Segundo: a substituigdo do Agente Fiduciario
observara as seguintes condigdes: a) no caso de vacdncia, mediante nomeagéo da
Emissora e aditamento & presente escritura: &) é facultado aos debenturistas,
ap6s o encerramento do prazo para a distribuigdo das debéntures no mercado,
proceder & substituigdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu eventual
substituto, em assembléia dos debenturistas especialmente convocada para esse
fim; ¢) a substitui¢do ndo implicard em remuneragdo superior a ora avencgada. O

Agente Fiduciario substituto devera imediatamente apds a nomeagio comunica-la

continua na ficha 06
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aos debenturistas, na forma constante do titulo. Sera devida ao Agente Fiduciério

substituido a parcela de honoréarios, calculada “pro-rata-temporis” até a data da

-

R

efetiva substitui¢do. Pardgrafo Terceiro: sdao deveres do Agente Fiduciario: a)

My

~d

proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando no exercicio da
fungdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos préprios bens; b) renunciar a fun¢Zo, na hipdtese de
superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de
inaptiddo; ¢) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e
demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes; d) verificar, no
momento de aceitar a fung8o, a veracidade das informagdes contidas na escritura
de emissdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento; e) promover nos competentes 6rgdos, caso a
Emissora ndo o faga, o registro da escritura de emissdo, e respectivos
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes.

Nesse caso, o oficial de registro notificard a Emissora para que esta lhe fornega as

ROV

\ indicagbes e documentos necesséarios; f) acompanhar a observancia da
71 periodicidade na prestagdo das informag¢des obrigatorias, alertando os
T . . . ~ . .
C/ debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais

N,

informagdes; g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informa¢des constantes das
propostas de modificagdes nas condigdes das debéntures, se houverem; h)
solicitar, quando julgar necessdrio, para o fiel desempenho de suas fun¢ges,
certides atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Publica,
Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, procuradoria da
Fazenda Publica onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora; i) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
empresa; j) convocar, quando necessario, a assembléia de debenturista, através
de anuncio publicado, pelo menos por trés vezes, nos 6rgdos de imprensa onde a

Emissora deve efetuar suas publicagdes; k) comparecer a assembléia dos

continua no verso
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debenturistas a fim de prestar as informagdes que foram solicitadas; /) elaborar
relatorio destinado aos debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo

primeiro, aliena “b” da Lei n° 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as

seguintes informagdes: LI) eventual omissio ou inverdade de que tenha
conhecimento, contida nas informagdes divulgadas pela Emissora ou ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagdo de informagdes pela Emissora;
1.2) alteragbes estatutdrias ocorridas no periodo; [.3) comentérios sobre as
demonstragdes financeiras da Emissora enfocando os indicadores econdmicos,
financeiros e de estrutura de capital da empresa; /.4) posi¢do da distribuigdo ou
colocagdo das debéntures no mesmo mercado; L5) vendas de deblutures
efetuadas pela Emissora; /.6) constitui¢do e aplicagdes do fundo de amortizagéo
de debéntures, quando for o caso; [.7) autorizagdes da destinag@o dos recursos
captados através da emissdo de debéntures, de acordo com as solicitagdes dos
administradores da Emissora, ou de quem a esta estiver servindo, sob contrato;
1.8) relacdo dos bens e valores a sua administragdo; e estdgio das obras do
empreendimento, comparativamente ao cronograma fisico € ao orgamento
financeiro; 1.9) cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora na
escritura de emissdo; L.10) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo
a fungdo de Agente Fiduciario; m) colocar o relatério de que trata a alinea
anterior a disposi¢do dos debenturistas no prazo maximo de 04 meses a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora ao menos nos seguintes locais:
m.1) na sede da Emissora; m.2) no seu escritério ou quando instituigdo
financeira, no local por ela indicado; m.3) na CVM; m.4) nas Bolsas de Valores,
quando for o caso; e m.5) na instituigdo que liderou a colocagdo das debéntures;
n) publicar, nos orgdos da imprensa onde a Emissora deva efetuar suas
publicagdes, anuncio comunicando aos debenturistas que o relatério se encontra a
sua disposi¢do nos locais indicados na alinea “m”; o) manter atualizada a relagédo

dos debenturistas e seus enderegos, mediante inclusive, gestdes junto @ Emissora;

continua na ficha 07
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p) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes da escritura de emissdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer; q)
notificar os debenturistas se possivel individualmente, no prazo maximo de 15
dias, da data da ocorréncia de inadimplemento pela Emissora, de obrigagdes
assumidas na escritura de emissdo, indicando o local em que fornecerd aos
interessados maiores esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser
enviada: q.1) 8 CVM,; ¢.2) as Bolsas de Valores, quando for o caso; ¢.3) ao Banco
Central do Brasil, quando de tratar de instituigdo por ela autorizada a funcionar.
Paragrafo Quarto: o comunicado aos debenturistas no sentido de informa-los de
que o relatorio anual referido na alinea “I” do paragrafo anterior, esta a
disposigdo, sera publicado no prazo maximo previsto no aludido paragrafo, em
jornal de circulagdo nacional, as exprensas da Emissora. Pardgrafo Quinto: a
notificacdo de que trata a aliena “r” do paragrafo terceiro da presente clausula,
sem prejuizo dos procedimentos judiciais proprios, far-se-a por publicagdo em
jornal de circulagdo nacional e discriminara as providéncias judiciais e
extrajudiciais que o Agente Fiduciario tenha tomado para acautelar e proteger os
interesses da comunhio dos debensturistas. As despesas decorrentes de agdes
judiciais, mencionada neste paragrafo, serdo de responsabilidade € cobertura dos
debenturistas. Pardgrafo Sexto: despesas do Agente Fiducidrio: a Emissora
ressarcirda o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que o mesmo tenha
comprovadamente incorrido, para proteger os direitos e interesses dos
debenturistas, ou para realizar seus créditos. a) o ressarcimento, a que se refere
esta clausula, serd efetuado imediatamente ap6s a entrega a Emissora dos
documentos comprobatérios das despesas efetivamente feitas e necessédrias a
protegdo aos direitos dos portadores dos titulos; b) as despesas a que se refere
esta clausula compreendem, inclusive, o seguinte: b.1) publicagdo de relatérios,
avisos e notificagdes conforme previsto na escritura, e outras que vierem a ser

exigidas por regulamentos aplicaveis; b.2) extragdo de certiddes; 5.3) locomogdes

continua no verso
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entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungdes; b.4) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou

periciais que vierem a ser imprescindiveis, se ocorrerem omissbes e/ou

obscuridade nas informagdes pertinentes aos estritos interesses dos debenturistas;
¢) se qualquer quantia devida aos debenturistas em virtude da Escritura for paga
por meio de agdo judicial ou sua cobranga for feita através de advogados, a
Emissora devera pagar (em complemento a todos os valores devidos previstos na
Escritura e nas debéntures), honoréarios advocaticios e outras despesas e custas
incorridas devido a tal cobranga. DA ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS:
1. Os titulares das debéntures previstas na escritura poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembléia Especial a fim de deliberarem sobre maté- de oeey
interesse. 2. A Assembléia dos Debenturistas podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por debenturista que representem, no minimo 10% dos
titulares em circulagdo de cada uma das séries e pela CVM. 3. Aplicar-se a
Assembléia de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei n° 6.404, de
15.12.76, sobre a Assembléia Geral de Acionistas. 4. A Assembléia se instalara
em primeira convocagio, com a presenga de debenturistas que representem

metade, no minimo, das debéntures em circulagéo e em segunda convocagdo com

qualquer numero. 5. A Assembléia podera, pelo voto de titulares representando N -
50% no minimo, das debéntures em circulagdo, aprovar modificagdes nas
condigdes das debéntures. 6. Sera facultada a presenga dos representantes legais
da Emissora nas Assembléias dos Debenturistas. 7. O Agente Fiduciario devera
comparecer a Assembléia e prestar aos debenturistas as informagdes que lhe

forem sollcxtadas. P

Sdaar Porge %4114 Z24a S €. drt Santoe
Escrevente Hablln do )T T Oficiala

continua na ficha 08
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Av.0l/ Data: 29/JULHO/1998
Pelo mstrumento particular datado de 25 de maio de 1. 998 como emissora, CIA.
DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO TUCURUCUTUBA com
%Sede nesta Capital, na Rua Campos Bicudo n° 98, 16° andar, CGC/MF. n°
5 58.798.612/0001-51; como  agente  fiduciaric, OLIVEIRA  TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CGC/MF n°
36.113.976/0001-91, como intervenientes anuentes: a) PREMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Capital, 1
Rua Campos Bicudo n° 98, 16° andar, CGC/MF. n° »50.22‘9;05'3/0001 -57, em
substitui¢do 4 CIA. J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, com
sede nesta Capital, CGC/MF. n° 52.203.924/0001-99, em substituigio a BANI
BUREAU DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/C. LTDA., com sede nesta
Capital, CGC/MF. n° 50.864.297/0001-01; e b) GHG ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA., com sede nesta Capital, CGC/MF. n° 49.738.420/0001-
69, de pleno e comum”acordo retificam o Instrumento Particular de Escritura da
Segunda Emissdo de Debéntures ndo conversiveis em agdes da Companhia de
Proposito Especifico Peninsula do Tucurugutuba, objeto do presente, para constar
o modificagdo do dispostc; no item 4.2 da cldusula III, do referido. instrumento de
‘Qz critura, o qual passa a viger com a seguinte redagdo: 4.2 - Dos recursos
/captados através da integralizagdo das debéntures da 12 serxe 0 montante
equivalente a R$4.000.000,00 (quatro mllhoes de reals), na data da emissdo,
destinar-se-4 ao pagamento da aquisigdo do’ terreno onde  se erigird o
empreendimento imobilidrio, conforme descrito no anexo 1I do referido
instrumento particular de escritura da segunda emissdo de debéntures, sob a
denominagdo Analise do Investimento, sendo o saldo destinado a constituir o caixa
operacional da emissora”, ratificando todos os demais itens de todas as clausulas

o

do mesmo. % e
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CERTIFICQ que os subdistritos S&, Bela Vista e
Jardim Paulista pertencem a esta circunscricao
imobiliariz desde 02/03/1832, 09/12/1925 e
09/12/1925, respactivamente, até a presente data,
{tendo pertencido anteriormente ac 1.9 Registro
de Imaveid, ’
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Av.02/ Data: 17/AGOSTO/1998

Pelo mstrumento partlcular datado de 04 de agosto de 1 998 de um lado, como
Emissora, CIA. DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO
TUCURUCUTUBA com sede nesta Capltal na Rua Campos Bicudo n® 98, 16°
andar CGC/MF. n° 58. 798 612/0001 51; de outro lado como Agente Fiduciario,
OLIVEIRA' TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS. E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade do R10 de Janelro Estado do Rio de
Janexro CGC/MF n° 36 113.876/0001-91; e como intervenientes anuentes, a)
PREMA" EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA com sede nesta
Capltal na Rua Campos Bicudo n°® 98, 16° andar CGC/MF n° 50.229.053/0001-
57; e, b) GHG ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA com sede nesta
Capital, CGC/MF. n°
o numero correto do/CG@/MF do Agente F1ducxano Ollvelra Trust Distribuidora

obilydrios Ltda. € 36. 113.876/0001 91. . 2T

9\38.420/0001- 69, autorlzaram a presente para constar que

de Titulos e Valores

Manews 4. A, Pitice | . o WawaBoaS. C. dss Santos
Escreverte Habilitado % Cficiala
CERTIDAC
Certitico e dou té que a presente copia &
ducao auténtica da ficha a que se refere, extraida ' o
e tormas 20 artigo 19, § 19, da Lei n.° 6.015/1973. : gmooﬁgxeLn?gsREmsmo DE IMOVEIS
Séo Paulo. 17 A, 1858 Estado.........
' ©T - "Serventi
TOTAL..ccviviirs g R ..R$ 8,37
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICACAO A ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA CIA. DE PROPOSITO
ESPECIFICO PENINSULA DO TUCURUGUTUBA

Pelo presente instrumento, como EMISSORA, CIA. DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO
TUCURUGUTUBA, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, & Rua Campos Bicudo,
98 - 16° andar, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n°
58.798.612/0001-51, neste ato representada no forma do seu Estatuto Social, como AGENTE
FIDUCIARIO, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Geral
de Contribuintes do Ministerio da fazenda sob n°® 36.113.976/0001-91, neste ato representada no
forma do seu Contrato Social; e, como INTERVENIENTES ANUENTES: a) PREMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a8 Rua Campos Bicudo, 98 - 16° andar, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministerio da Fazenda, sob n°® §0.229.053/0001-57, neste ato representada na forma do seu Contrato
Social. em substituico & CIA. J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da
Fazenda sob n° 52.203.924/0001-99, e em substituicio & BANI BUREAU DE NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n°50.864.297/0001-01; e b) GHG
ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n°49.738.420/0001-69,
neste ato representada na forma do seu Contrato Social, na gualidade de unicas partes do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAQO DE DEBENTURES NAO
CONVERSIVEIS EM AGOES DA COMPANKIA DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO
TUCURUGUTUBA | registrada em 05 de fevereiro de 1.998, no 4° registro de imoveis da Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e de acordo com as deliberagdes e aprovagbes da Assembléia
Geral Extraordinaria da EMISSORA, realizada em 25 de maio de 1.998, vém por este e na melhor
forma do direito, modificar o disposto no item 4.2. da clausula Ill, do referido instrumento de escritura
e ratificar todos os demais itens de todas as clausulas do mesmo. Assim, o item 4.2, da clausula i do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO DE DEBENTURES NAC
CONVERSIVEIS EM ACOES DA COMPANHIA DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO
TUCURUGCUTUBA | passa a vigir com a seguinte redagdo: “4.2- Dos recursos captados através da
integralizagdo das debéntures da 1° sé(i;e,' 0 montante equivalente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhGes
de reais), na data da emissdo, destinar-se-4 ao pagamento da aquisigao do terreno onde se erigiré o
empreendimento imobiliario, conforme descrito no anexo Il do referido instrumento particular de
escritura da segunda emisséo de debéntures, sob a denominag&o Anélise do Investimento, sendo o
saldo destinado a constituir o caixa operacional da EMISSORA". Estando assim certos e ajustados,

firmam as partes o presente instrumento, em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com

02 (duas) testemunhas que também o assinam. /{7 ‘ \//DA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICAGAO A ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA CIA. DE PROPOSITO
ESPECIFICO PENINSULA DO TUCURUGUTUBA

| i -
PREMA EMPRE Q!MENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
glic Har® Claude Barouk
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2° INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICAGAO A ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA C!A. DE PROPOSITO
ESPECIFICO PENINSULA DO TUCURUGUTUBA

Pelo presente instrumento, como EMISSORA, CIA. DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO
TUCURUGUTUBA, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, & Rua Campos Bicudo,
98, 16° andar, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n°
58.798.612/0001-51, neste ato representada no forma do seu Estatuto Social, como AGENTE
FIDUCIARIO, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Ge;ral
de Contribuintes do Ministério da fazenda sob n° 36.113.876/0001-31, neste ato representado no
forma de seu Contrato Social; e, como INTERVENIENTES ANUENTES: a) PREMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Rua Campos Bicudo, 98 - 16° andar, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda, sob n° 50.229.053/0001-57, neste ato representada na forma do seu Contrato
Social e em substituicdo a CIA. J & P DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério
da Fazenda sob n° 52.203.924/0001-99, e em substituicdo & BANI BUREAU DE NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA., com sede na Cidade de Sao Paylp, Estado de Sao Paulo, inscrita no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazend?%ﬁtﬁ ne 50.864.297/0001-01, e b) GHG
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., com sede na Cic;édé‘ de S&ao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Faz'enda sob n°49.738.420/0001-69,
neste ato representada na forma do seu Coﬁtrato Social; na qualidade de unicas partes do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO DE DEBENTURES NAO
CONVERSIVEIS EM AGOES DA COMPANHIA DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO
TUCURUGQUTUBA | registrada em 05 de fevereiro de 1.998, no 4° registro de iméveis da Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e do INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATITICAGAO A
ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO DE DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA
COMPANHIA DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DO TUCURUGUTUBA, registrada em 29
de'julho de 1.998, também no 4° registro de imoveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
vém por este e na melhor forma do direito, retificar o CGC do Agente Fiduciario OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, passando a constar seu numero
correto: 36.113.876/0001-91. Permanecem inalteradas e ratificadas as demais clausulas dos referidos
documentos. Estando assim certos e ajustados, firmam as partes o presente instrumento, em 04

(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas que também o assinam.
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Imével Objeto da Avaliagdo: Imével Urbano - Terreno, Enseada de Santo Amaro - Praia de Sorocotuba -
Guaruja - SP
Solicitante: GHG Engenharia e Construgbes Ltda.

Empresa Responsavel pela Avaliagdo: Amaral D'Avila Engenharia de Avaliagdes

No presente trabalho de avaliagdo sdo seguidas em sua integra, as recomendagbes da NBR 5.676 (avaliagdo de
imével urbano) da ABNT, atendendo ao nivel de precisao normal.

O imdvel avaliando. de acordo com a Lei Complementar 1.692 de janeiro 1992 do Plano Diretor do Municipio de
Guaruja - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do solo. se situa em Zona Verde (ZV), que estabelece as seguintes
restrigoes:

Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 0,30

Taxa de Ocupagdo Méaxima =0,15
Gabarito = térreo + 1
Recuos - frontal =500m
- lateral = 1,5 m de cada lado

-fundos = 3,00m
Uma Unica edificagao residencial (n&o fracionada)

O uso de servigos, tais como hotel, fundagdes de ambito cultural e de pesquisa é permitido, assim como o uso
institucional - escolas, clubes associativos, guadras esportivas e similares.

Sao usos permissiveis, ou seja, com a estrita aprovagao de cada caso pelo Sr. Prefeito do Municipio: comércio de
ambito local, associagdes beneficentes e extracéo de minérios.

O local € dotado de diversos melnoramentos, tais como pavimentagao (asfaltica) com guias € sarjetas, redes de
agua, energia elétrica e telefone, arborizagao, iluminagao publica e servigo de coleta de lixo.

A infra-estrutura da regido razoavel, existindo nas imediacdes (Praia de Pernambuco e/ou Praia da Enseada)
comercio de baixa densidade, servigo postal, escolas, igreja e locais para recreagao.

Na investigagao do valor de mercado, foram realizadas extensas pesquisas na regiao visando a obtencdo de
elementos comparativos, ou seja, de terrenos similares & venda ou ja transacionados na mesma regiao
geo-econdmica em que se localiza 0 imodvel objeto do presente estudo.

Na conclusdo do estudo, foi obtido o valor unitario por m? de area do terreno de R$ 124,44/m°.

Valor do Imével = R$ 124,44/m? x 37.260,00 m?

Arredondando, temos o seguinte valor de mercado para venda:

Valor Final = R$ 4.600.000,00
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CONTRATO DE EMPREITADA POR OBJETIVO

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Empreitada por Objetivo, de um lado
COMPANHIA DE PROPOSITO ESPECIFICO PENINSULA DE TUCURUGCUTUBA,
empresa estabelecida nesta Capital, 8 Rua Campos Bicudo, n® 98 - 16° andar, sala “E”,
Itaim Bibi, CEP 04536-060, inscrita no CGC/MF sob n°58.798.612/0001-51, neste ato,
em conformidade com seu Estatuto Social, doravante simplesmente designada de
CONTRATANTE e, de outro lado, GHG ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA,
empresa estabelecida nesta Capital, a Rua Campos Bicudo, n° 98 - 16° andar, sala “A”,
Itaim Bibi, CEP 04536-060, regularmente inscrita no CGC/MF sob n° 49.738.420/0001-
69, neste ato, em conformidade com seu Estatuto Social, aqui chamada unicamente de
CONTRATADA, tém, entre si, como justo e contratado as clausulas e condi¢des, abaixo
convencionadas, que as partes reciprocamente, estipulam, outorgam e aceitam, a
saber:

Clausula 12 - O imével, objeto do presente instrumento situa-se na Comarca do Guaruyja,
Estado de S&o Paulo, consistente em uma area de 37.260,00 m2, localizado no Sitio
Enseada Ponta Grossa, terreno llha de Santo Amaro, encontrando-se cadastrado pela
Prefeitura Municipal do Guaruja, sob n° 3-0683-001-000.

Clausula 2% - Sobre o citado terreno a CONTRATANTE promovera a construgdo do
Empreendimento denominado “PENINSULA RENAISSANCE ALL SUITES HOTEL™".

Clausula 32 - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito a CONTRATANTE
contrata a CONTRATADA, acima qualificada, para realizar os servigos de obras civis,
instalagdes e urbanizagdo, no referido empreendimento.

Clausula 42 - O prazo para a realizagdo dos servigos é de 24 (vinte e quatro) meses, de
acordo com o Cronograma Fisico Financeiro, também assinado pelas partes, e que fica
fazendo parte integrante deste instrumento.

Clausula §* - Qualquer alteragdo do Cronograma Financeiro sé podera ocorrer de
comum acordo entre as partes, sendo que, no caso de interrup¢do da obra por
necessidade da CONTRATANTE, a mesma devera comunicar o fato a CONTRATADA,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta), respondendo, na forma deste
contrato, por todas as despesas ja contratadas ou assumidas.

Clausula 6° - A construgéo sera realizada obedecendo rigorosamente aos projetos e
memoriais aprovados.

Clausula 72 - A CONTRATADA podera sub-contratar, em parte ou o total,da obra e, para
tanto, cobrara uma taxa de 10% (dez por cento) sobre os éaf;FLes acertados.

_76/
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Clausula 82 - Sdo obrigagbes da CONTRATADA:

a) dar, como parte desse contrato, a necessaria e permanente assisténcia técnica para o
bom andamento dos servigos contratados, desde o inicio até o final, dirigindo, orientando
e mandando executar a obra em conjunto e nos seus respectivos detalhes;

b) cumprir o prazo do Cronograma Fisico Financeiro, constante deste contrato;

c) observar, escrupulosamente, as boas praticas de constru¢do e entregar os materiais
constantes das especificagdes, respeitando com fidelidade as formas e dimensdes dos
desenhoes aprovados.

Clausula 92 - Sao obrigagdes da CONTRATANTE:

a) fornecer as plantas e projetos arquitetdnicos devidamente aprovados pelos érgios
competentes;

b) efetuar o pagamento de sua parte no prego da empreitada de Construgao.

Clausula_10® - Pelos servicos ora contratados, a CONTRATADA fara juz a uma
remuneracdo de R$ 10.200.000,00 (dez milhdes e duzentos mil reais), a ser paga de
acordo com o Cronograma Fisico Financeiro, mencionado na Clausula 42, deste
instrumento.

Clausula_112 - Fica eleito o Foro Central da comarca da Capital, para nele serem
dirmidas todas e quaisquer questdes ou duvidas oriundas deste instrumento, com
exclusa@o de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de
idéntice teor, forma e data, n nca de 02 (duas) testemunhas qualificadas, tudo
para todos os fins e efeitos d¢ fato e de\direito.

e outu de 1997.
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